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| NORME GENERALI

Art. 1) Finalita e contenuti del Regolamento Urbaistico.

Il Regolamento Urbanistico & parte del Piano RegodaGenerale Comunale. Disciplina
gli insediamenti esistenti, nel rispetto delle i@nculturali, sull’'intero territorio comunale,
attua la salvaguardia e la valorizzazione del pamio ambientale e le previsioni dei nuovi
assetti insediativi, secondo le prescrizioni g@tedrstabiliti nel Piano Strutturale vigente.

I Regolamento Urbanistico € redatto con le modalgll'art. 28 della L.R. 5/95, della L.N.
1150/42 e successive modifiche e integrazionille @dtre disposizioni statali e regionali in
materia urbanistica.

I Regolamento Urbanistico garantisce la coeremmralo Statuto dei Luoghi definito dalle
Invarianti Strutturali cosi come delineate nel Bi&trutturale vigente.

La normativa del Regolamento Urbanistico si integra il Regolamento Edilizio.



Art. 2) Riferimenti legislativi

Il presente Regolamento Urbanistico segue glieibt, gli indirizzi programmatici e le
prescrizioni del Piano Strutturale del Comune dist€ifranco di Sotto approvato con
deliberazione del Consiglio Comunale n. 13 del 26rad 2001 e ne costituisce parte
integrante.

I R.U. e redatto secondo le modalita previstead&llR. 5/95 e dalla L.N. 1150/42 e
successive modifiche e integrazioni.

Nelle zone sottoposte ai vincoli di legge le madadli attuazione degli interventi previsti
devono rispettare oltre che il presente R.U. aheldisposizioni delle singole leggi (vincolo
idrogeologico, vincolo risorse idriche, protezionkellezze naturali, artistiche e storiche,
rispetto stradale, rispetto cimiteriale, servitieldittrodotto, rischio idraulico.).

Per quanto non espressamente stabilito dalle pgresemnme si applica la vigente

legislazione nazionale e regionale, che si intentdgamente richiamata.



Art. 3) Elaborati del R.U.

I Regolamento Urbanistico e costituito dai seguelatborati:

1. Relazione

2. Planimetria 1:5000: Quadro Conoscitivo, Invaii&@trutturali, Vincoli ambientali,
paesaggistici e di rispetto. ( 3 tavole A, B, C).

3. Planimetria 1:5000: Subsistemi e UTOE individuai P.S. e Zone Omogenee di
cui al D.M. 1444/68 (3 Tavole A, B, C).

4. Planimetria 1:2000: U.T.O.E. a prevalente carattresidenziale e produttivo (6
Tavole A,B,C,D, E, F).

5. Schede grafiche per “Isolato” relative alle UT@Bstituite da analisi conoscitiva e
da normativa di Piano (5 Elaborati A, B, C, D, E).

6. Elenco degli edifici di particolare valore starj architettonico e ambientale con
relative categorie d’'intervento (2 Fascicoli A e B)

7. Norme Tecniche di Attuazione.

8. Valutazione degli effetti ambientali ai sensil'de. 32 della L.R. 5/95 e della
D.G.R.T. 1154/98.

9. Indagini geologiche: Carta della Fattibilitd.Tavole A, B, C)

Legenda delle Carte di Pericolosita e di Fattii{D)

Relazione tecnica (E)



Art. 4) Validita e Controllo del Regolamento Urbarnistico.

Il R.U. é valido a tempo indeterminato.

Le previsioni relative a:

- aree destinate alle opere di urbanizzazione pi@m@a secondaria nel rispetto degli

standards previsti dal D.M. n° 1444/68;

- aree urbane di nuovo impianto residenziali o ptinke per le quali si puo intervenire

solo mediante i piani attuativi di cui all’ art. @@l presente R.U. ;

- infrastrutture da realizzare all’esterno dei ceatitati ;

decadono dopo cinque anni dall'approvazione del. RdJnon sono stati approvati i piani
attuativi o i progetti, come previsto ai commi 5 dell’art. 28 della L.R. 5/95.

Tali previsioni possono essere confermate ovvenpossono ricollocare nel rispetto dei
parametri generali stabiliti dal Piano Strutturale.

Nei casi in cui siano previsti dal R.U. piani atiui di iniziativa privata, la decadenza
delle previsioni del R.U. si ha quando non siaaststipulata entro il quinquennio la
convenzione, O i proponenti non si siano impegnaér, quanto loro compete, con atto
unilaterale d’obbligo a favore del Comune.

Varianti o integrazioni al R.U. sono ammesse inlgugue momento purché non in
contrasto con il P.S. vigente.

Per il procedimento di formazione e approvazionk RI&J. e delle varianti ad esso,
conformi al P.S. , si applicano le procedure diatbiart. 30 L.R. 5/95 commi 3 - 8.

In concomitanza con I'approvazione del bilanciopdévisione dovra essere prodotto un
rapporto sullo stato di attuazione del R.U.

Rapporti specifici possono essere predispostiAlalihinistrazione Comunale in qualsiasi
momento, in particolare per verificare:

- I'esecuzione delle opere di urbanizzazione pnanarsecondaria e delle infrastrutture;

- lo stato di progettazione e attuazione deglirirgrti nelle aree urbane sottoposte a

piani attuativi;

- il bilancio del consumo di suolo in rapporto ameénsionamento previsto nel Piano

Strutturale e al fabbisogno eventuale;
- lintegrazione con i Piani di settore che hanffet® sull’'uso e la tutela delle risorse

del territorio.



Art. 5) Definizioni urbanistiche ed edilizie.

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme aififerimento alle seguenti definizioni:

Sistema, Subsistema, Unita Territoriale Organicadbhentare (U.T.O.E.):

corrispondono alle delimitazioni e definizioni dghno Strutturale.

Per Sstema si intende una entita territoriale, funzionale mb#entale con caratteristiche
comuni suscettibile di essere analizzato e piatdiagn modo unitario; i sistemi territoriali,
funzionali e ambientali sono interconnessi fra laan i sistemi dei territori dei Comuni
limitrofi. Ogni sistema é articolato in SubsistemiU.T.O.E. per i quali sono definiti gli
indirizzi programmatici, i criteri e la disciplinger la definizione degli assetti territoriali, le
funzioni ammesse e le quantita insediabili, le gnieni e le salvaguardie.

| Subsistemi sono definiti come articolazioni dei sistemi cgooadenti a specifiche unita
territoriali funzionali o ambientali di maggiore ogeneita.

Le U.T.O.E. sono definite come Unita Territoriali Organichei@entari e corrispondono a
entita ampie del territorio comunale ove localiezarsediamenti residenziali, produttivi, di
servizio contenenti anche aree agricole periurtaragee a prevalente connotazione rurale

limitrofe ai centri abitati ovvero aree destinateeade privato, giardini, orti, etc. .

Zone Omogenee

corrispondono alle definizioni contenute nel D.M44/68; esse si distinguono in:
Zona A:  aree storicizzate.

Zona B1: aree sature di completamento a prevatamgdtere residenziale.

Zona B2: aree di completamento a prevalente cegatsidenziale.

Zona C: aree di espansione a prevalente caratigickenziale.

Zona D1: aree di completamento produttivo a prextalearattere commerciale.
Zone D2: aree di espansione produttiva a prevatarsgtere commerciale.

Zone D3: aree di completamento produttivo a prentalearattere artigianale e
industriale.

Zone D4: aree di espansione produttiva a prevatarsdtere artigianale e industriale.
Zone D5: aree di espansione produttiva a prevatsarsgtere terziario e tecnologico.
Zone E1: aree agricole di pianura corrisponderfiuddsistema Territoriale agricolo

di pianura P3.



Zone E2: aree agricole di pianura corrispondehit) al.O.E. delle Aree agricole di
pertinenza fluviale P3C.

Zone E3: aree agricole di pianura corrispondengwbsistema Territoriale dell’Usciana
P2.

Zone E4: aree corrispondenti al Subsistema Ambdel’Arno P1.

Zone E5: aree agricole di collina corrispondehtSabsistema Territoriale Agricolo di
Collina C3.

Zona E6: aree agricole corrispondenti al Subsistémhbientale delle Cerbaie.

Zona E7: aree agricole corrispondenti al Subsisté&mbientale del Lago di Bientina.
Zona F1: aree destinate a fasce di rispetto dilkilita al di fuori dei centri abitati.
Zona F2: aree destinate a verde ed attrezzatuldighu ai sensi del D.M. 1444/68.
Zona F3: aree private destinate a verde e attn@zzdt interesse collettivo.

Zona F4: aree destinate a verde privato.

Zone G1: aree destinate a fasce di rispetto ciraiéer

Zone G2: aree destinate a fasce di rispetto dredkitti.

Zone P:  aree destinate a parcheggi pubblici ai skt D.M. 1444/68.

Isolato
Ambito territoriale insediativo analizzato nellehede grafiche 1:2000, comprendente varie

Zzone omogenee e varie tipologie d’'intervento.

Superficie Complessiva
E l'area complessiva di un isolato, comprendergelaiSuperficie Territoriale delle aree
soggette a Piano Attuativo sia le eventuali alteeanalizzate nelle schede grafiche 1:2000

comprendente strade, standards, e varie tipologierse omogenee.

Superficie Territoriale (S.T.)
E l'area compresa in ambito territoriale oggett@i@ino urbanistico attuativo; comprende
sia le superfici destinate all'edificazione, siaslgoerfici esistenti o di progetto destinate alle

opere di urbanizzazione primaria e secondaria.



Superficie Fondiaria (S.F.)

Per Superficie Fondiaria si intende la superfecidestinazione omogenea di riferimento
per I'intervento edilizio diretto; essa deve aveaeattere di continuita territoriale. L’'eventuale
scorporo di porzioni di superficie fondiaria datdotgia edificato implica, nel caso di
mantenimento di una superficie di pertinenza nomigmondente ai parametri edilizi del
relativo fabbricato, I'asservimento di edificalilitlella quota parte necessaria, che pertanto

non potra essere computata ad altri fini edifigator

Superficie Coperta (S.C.)

La Superficie coperta € data dall’area risultalatiéa proiezione sul piano orizzontale delle
parti fuori terra di tutti i fabbricati principaéd accessori, delimitata dal profilo esterno delle
murature perimetrali, compresi i corpi e gli eletnén aggetto, i porticati, le tettoie, le
pensiline, con le seguenti eccezioni :

a) gli aggetti di corpi aperti inferiori o ugualinad. 1,50 (cornicioni, gronde, pensiline e
balconi; per questi ultimi la sporgenza puo esseaggiore al fine di garantire una
luce netta di calpestio di ml. 1,50 nel rispettdaddegge 13/89,);

b) le pensiline sporgenti fino a mt. 3,00 alle&gsb di fabbricati a carattere produttivo,
purché la distanza dai confini di esse non d&riore a mt. 3,00.

c) le parti completamente interrate.

Rapporto di Copertura (R.C.)
Rapporto fra la superficie coperta e la superffoldiaria. Tale rapporto € espresso in

valore percentuale: SC / SF.

Superficie Lorda di Calpestio (S.L.C.)

E la superficie di pavimento per ogni piano fuerr& comprese le murature. Sono esclusi i
terrazzi fino ad una sporgenza di ml. 1,50. Perraizzi con sporgenza maggiore di ml. 1,50 e
le logge oltre la quota considerata pertinenzayfzerficie dovra essere computata al 50%.

Sono altresi esclusi dal calcolo della S.L.C. spkessori delle murature perimetrali per
uno spessore convenzionale pari a cm. 30, ndecbeale condominiali per intero e quelle
esclusive fino al 50%.

Per i locali sottotetto a falde inclinate e deipalchi la S.L.C. viene calcolata solo per la

parte con I'altezza superiore a 2,40. Per i dophimi con altezza complessiva superiore ai



limiti soprastabiliti la S.L.C. dovra essere caftal anche per la parte del piano intermedio

virtuale.

Superficie Lorda di Calpestio Max (S.L.C./S.F.)
Esprime la massima utilizzazione fondiaria in tevingi S.L.C. da sviluppare su piu piani

che si puo realizzare su un’area fondiaria. Siiespm valore percentuale: S.L.C./ S.F.

Superficie Utile (S.U.)

E la superficie misurata al netto delle muratutereg ed interne.

Superficie permeabile (S.P.)

E la superficie non edificata e non lastricata mliamea fondiaria; pud essere interessata da
colture agricole, giardini, prato, prato armatofolloccanti su sottofondo permeabile o
quanto altro non costituisca una impermeabilizzaziael terreno tale da impedire la

percolazione delle acque meteoriche.

Rapporto di permeabilita (R.P.)
E il rapporto fra la superficie permeabile di ueafondiaria e il resto della stessa sia essa

coperta da edifici che da piazzali.

Area di pertinenza
E la parte della Superficie Fondiaria individuatlen planimetrie di progetto ai fini del
calcolo della Superficie Lorda di Calpestio del gbesso edilizio. Nel caso di modificazioni

dei confini di proprieta dovranno essere verificbiti interessati.

Piano Unitario d’Intervento

E’ lo strumento urbanistico preventivo necessaeogonsentire 'ampliamento una tantum
negli edifici facenti parte delle “corti” : e costito da uno o piu elaborati grafici in scala
adeguata (1:200), fra i quali un planivolumetrigtieso all’intera area trattata, corredati da
una relazione storica e descrittiva dell'interveptoposto. Gli elaborati dovranno mettere in
evidenza le caratteristiche aggregative ( tesdiitizie e urbanistico) e tipologie degli edifici,
nonché quelle delle loro pertinenze, al fine dideme congruente l'intervento proposto con le

tipicita dell’area (sistema, sub-sistema, UTOEgk aggregato edilizio.
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Lotto minimo di intervento
E la superficie minima necessaria per la realizaazdi un singolo intervento edilizio.

E un parametro adottato per le zone a prevalentgtese residenziale.

Altezza degli edifici

L’altezza di un edificio si valuta secondo il numeti piani fuori terra reali o virtuali
(doppi volumi). Per piano si intende ogni Supeefidi Calpestio, compreso i locali accessori
ed i sottotetti che abbiano una altezza minima&uio di imposta superiore a ml. 0,30 ed una
altezza massima superiore a ml. 2,20, anche sabdb#olo parzialmente.

Per gli edifici a carattere produttivo e commemibhltezza viene misurata verticalmente
lungo i muri perimetrali a partire dal livello delarciapiede del fabbricato fino all’incontro
dell'intradosso del solaio di copertura (al di eotiella base delle travi nel caso di
prefabbricati) o, in mancanza del marciapiede,lidallo del piano di campagna, esistente o
modificato da eventuali scavi o riporti autorizzati

Nel caso di diverse altezze, l'altezza massima potra superare l'altezza massima
prevista per la zona: ai fini delle misurazionel’diéézza massima non si valutano eventuali
innalzamenti del piano di calpestio del Piano Tgmea ragioni di sicurezza idraulica e/o di

igiene fino ad un massimo di cm. 40.

Altezza dei locali

Ai fini del calcolo dell'altezza degli edifici, lliezza dei piani e dei locali € misurata dal
pavimento al soffitto al netto dello spessore dédis.

I locali abitabili, secondo la loro destinaziongfimi della verifica dei parametri insediativi
potranno avere altezze diversificate:

1. Garages e locali accessori alla residenzaaabyterra — da ml. 2,20 a ml. 2,50

2. Residenza e uffici privati — da ml. 2,70 a m0(

3. Negozi di vicinato e terziario in genere - da 00 a ml. 3,50

4. Medie strutture di vendita - da ml. 3,50 a mbh04

| locali sottotetto a falde inclinate si valutanidiai della S.L.C. solo oltre l'altezza di ml.
2,20. In caso di copertura piana sono consentiti sattotetto fino ad un massimo di ml. 1,00

per ragioni tecnologiche o di isolamento termico.
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Altezza prevalente (H prev.)
Esprime un dato conoscitivo relativo all’altezzavalente di un isolato calcolata secondo i

criteri sopraesposti in numero di piani o in ml.

Altezza massima (H)

Definisce il massimo sviluppo consentito di un ®itif sia che si calcoli con il criterio del
numero di piani fuori terra che in ml. La variatalidi altezza consentita all'interno di un
piano non puo portare allaumento del numero daipi

Nel caso di edifici produttivi si puo derogare peotivi tecnici legati ai processi produttivi
e tecnologici, adeguatamente giustificati e docuatero previsti in fase di approvazione dei
Piani Attuativi. Gli extra- corsa degli ascensarspono essere realizzati in deroga all’'altezza

massima di zona.

Volume

Pur non costituendo un parametro urbanistico dedgurte R.U. si da una definizione del
volume di un edificio ai fini del conteggio deglheri di urbanizzazione, nonché per le
valutazioni relative agli standards pubblici. lllsme di un fabbricato € dato dal prodotto
della superficie coperta per l'altezza dell'edificespressa in ml. misurata dal marciapiede
all'infradosso della gronda. con esclusione ddkamento del piano terreno fino a ml. 0,50
per riduzione del rischio idraulico. Qualora il colesso edilizio presenti piu corpi di fabbrica
con diverse altezze, il volume complessivo sara datla somma dei volumi parziali. Sono
escluse dal calcolo del volume urbanistico le pertze cosi come definite nel presente
articolo.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio esistent volume dei fabbricati & trasformato in
SLC dividendo lo stesso per l'altezza esistentbjosae non diversamente previsto dalle
norme specifiche di zona. Il volume urbanistico pdogetto non potra comunque essere

superiore al volume dello stato attuale.

Pertinenze
Si considerano pertinenze di un complesso edikangolo o plurifamiliare tutte quelle
strutture cosi come definite dal Codice Civile.a8tt7 e 818, prive di autonomia funzionale

rispetto all’edificio principale, quali:
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1. garage a servizio di una unita abitativa finoumdmassimo di 20 mq. di S.L.C. purché
vincolato con atto registrato e trascritto, relathente alla destinazione d’'uso;

2. loggiato al piano terra fino ad una S.L.C. nreon superiore ad 1/4 della S.C. ;

3. piscine private a servizio delle abitazioni, guperficie massima non superiore al 10%
della superficie fondiaria

4. box per attrezzi da giardino di superficie napesiore a mq. 8 di S.L.C. ;

voliere, pergolati, gazebi, volumi tecnici.

Le strutture di cui ai punti 1-2-4-5 non vengormmputate ai fini del calcolo della S.C.
della S.L.C. e del Volume, a condizione che la satana delle relative S.L.C. non superi in
eccedenza il 30% della Superficie Coperta e nonpcometta il rispetto della superficie
minima permeabile.

Tali volumi pertinenziali devono essere comunqueettamente progettati in rapporto al
lotto di pertinenza e all'edificio principale, e Ineaso di fabbricati plurifamiliari la
progettazione deve essere contestuale e unitaria.

All'interno del Regolamento Edilizio tali pertinemzpotranno essere individuate in modo
piu dettagliato e piu preciso, fermo restando iha@ito base costituito dal rapporto di
dipendenza della pertinenza con l'edificio prinégpa

Nellambito del perimetro dei fabbricati € ammeslsa costruzione di interrati o
seminterrati, se non sono vietati da normativeadlaitere idraulico: la superficie degli stessi
non viene valutata ai fini del calcolo della S.Li8a solo come superficie pertinenziale a
condizione che la superficie dei garages e queildalx per attrezzi da giardino di cui ai punti

1 e 4 e quelle dei volumi tecnici di cui al puntei&no in esse ricomprese.

Distanza dalle strade (Ds)

Per distanza dalla strade si intende la lungheetasegmento minimo congiungente il
corpo, o le parti di esso piu avanzate, del falblboied il ciglio della strada, come definito dal
Codice della Strada.

La sede stradale va considerata non nella sualettoasistenza, ma in quella prevista
nelle tavole dei vigenti strumenti urbanistici.

Sono esclusi dal computo della distanza gli aggkttiopertura e gli elementi decorativi,
oltre a balconi e terrazzi a shalzo per una spaemssima di ml. 1,50.

Ove non diversamente precisato negli elaboratiigrdf piano, le distanze minime da

rispettare sono le seguenti :
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a) ml. 5,00 per le strade di larghezza inferionsl a7,00;

b) ml. 7,50 per le strade di larghezza compresmtrd,00 e ml. 15,00;

c) ml. 10,00 per le strade di larghezza superiarg. 45,00.

Sono ammesse distanze inferiori solo per ragioailsheamento con edifici esistenti verso
strade pubbliche. Le suddette distanze non si @op per i parcheggi pubblici, ancorché

posti lungo strade per i quali valgono le distagieeconfini con un minimo di 5 ml.

Distanza fra i fabbricati (Df)

Rappresenta la distanza minima fra due corpi dbriah, anche nel caso di muri
perimetrali non paralleli e non antistanti. Fralfabato principale e pertinenze essa puo
essere inferiore e da valutare in base al progettoplessivo della sistemazione del lotto e

comunqgue non inferiore a ml. 5.00.

Distanza dai confini.(Dc)

Rappresenta la distanza minima di un fabbricatadafine di proprieta e, ove non sia piu
precisamente definito negli elaborati di piano keneorme relative alle zone omogenee, essa
corrisponde a ml. 5. Nel caso di pertinenze essaeggere ridotta a ml. 3, con esclusione dei
porticati e gazebi, per i quali pud essere nonrimfe a ml. 1,5. In caso di accordo tra i
confinanti, e fatte salve le distanze fra i fab#tiicle suddette distanze possono essere
ulteriormente ridotte, fino all'aderenza dei falghti sul confine, cosi come prescritto dal

Codice Civile.
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Art. 6) Destinazioni d’'uso.

Per destinazione d’uso di un edificio, o di un agantende I'uso o la funzione prevalente

che vi si svolge.

Le destinazioni d’'uso in applicazione della L.R.38794 sono definite come segue:

Residenziale

Industriale e artigianale
Commerciale

Turistico ricettiva

Direzionale

Pubblica e/o di interesse pubblico

Agricola ed altre attivita ad essa connesse

Il cambio di destinazione d’'uso e consentito netbdto delle destinazioni d’'uso ammesse

nelle singole zone individuate nel R.U.

La destinazione d'uso dei suoli e dei fabbricatvele@ssere chiaramente indicata nei

progetti di intervento edilizio diretto e nei piaattuativi, documentando il rispetto degli

standards di legge.
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Art. 7) Attitudine alla trasformazione dei suoli.

Per la fattibilita di opere in rapporto alle caesititiche dei terreni, dovranno essere
rispettati gli indirizzi e le prescrizioni conteeutelle Carte della fattibilita geologica, allegate
come parte integrante e sostanziale al presente FRetJgli interventi che producono nuovo
impegno di suolo e carico urbanistico deve esselleppata la valutazione degli effetti

ambientali.

a) Areearischio di dissesto geomorfologico.

Allo scopo di preservare e, se possibile, favollireecupero della stabilita nelle aree a
rischio di dissesto geologico medio ed elevato §ill&88 e 4 nella carta di pericolosita
geomorfologica) si definisce la seguente disciplinarente le opere che determinano
trasformazioni fisiche del territorio. Nelle arespsa citate dovranno essere evitate le seguenti
opere:

- scavi e riporti consistenti, se non controllabncadeguate opere di sostegno
provvisionale e/o definitivo appositamente prodettasulla base di indagini
geognostiche di dettaglio e verifiche di stabitigl'insieme terreno - struttura;

- invasi per I'accumulo di acqua,;

- smaltimenti di liguami per subirrigazione, ferggazione e lagunaggi di acque
vegetative;

- discariche per inerti, per rifiuti solidi urbamispeciali assimilati;

- infrastrutture a rete interrate (acquedotti, methotti, fognature, ecc....);

- gli interventi strutturali di tipo conservativoedono essere finalizzati anche alla
eliminazione o mitigazione del livello di rischiecertato ed assicurare il massimo

consolidamento ottenibile e la piu efficace messsidurezza,

b) Areearischio idraulico

Per le aree alle quali corrispondono le classi 3taali pericolosita idraulica sono stati
definiti i seguenti indirizzi per la trasformaziombe hanno la duplice finalita di stabilire
condizioni di sicurezza per i nuovi interventi eggrvare da qualsiasi forma di sfruttamento
edilizio le porzioni di territorio strategicameni@portanti per la realizzazione di opere di

difesa idraulica. La possibilita di realizzare nuaverventi € subordinata alle condizioni
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poste da una verifica puntuale della pericolosiéal @in progetto sulla mitigazione dello stato

di

rischio accertato.

In tali aree e opportuno evitare:

la realizzazione di piani seminterrati ed intemagli edifici; le quote delle superfici di
calpestio dei piani terra devono, se possibilegressopraelevate rispetto al piano
campagna naturale;

la realizzazione di lagoni di accumulo di liquardi strutture interrate di deposito o
magazzinaggio di prodotti chimici e tossici;

la realizzazione di nuove strade o accessi (gvato e non) che non mantengano
inalterata I'efficienza del reticolo idrografico mare; le sezioni idrauliche delle fosse
gia esistenti dovranno essere adeguate in cassufficienza;

realizzazione di parcheggi interrati;

discariche per rifiuti solidi urbani e speciadisamilati (I categoria e Il categoria tipo B);
realizzazioni ed ampliamenti di impianti di depzione;

realizzazione di nuovi distributori di carburante

realizzazione ed ampliamenti di cimiteri

c) Areewvulnerabili dal punto di vista idrogeologico

Per le aree a vulnerabilita elevata (classe 4ajathon essere evitate le seguenti opere:

impianti di smaltimento liquami civili e indusati per subirrigazione, fertirrigazione e
spandimenti di acque vegetative;

lagoni per accumulo di liguami provenienti da iergi produttivi o allevamenti
zootecnici; depositi di prodotti chimici tossicnecivi, e radioattivi;

realizzazioni ed ampliamenti di depositi di ratia

realizzazione ed ampliamenti di cimiteri;

nuove realizzazioni ed ampliamenti di distributb carburante

discariche per rifiuti solidi urbani e speciafisanilati (I categoria e Il categoria tipo
B);

centrali termoelettriche ed assimilati;

Per le aree a vulnerabilita medio-elevata (cl&@sedovranno essere evitate le seguenti

opere:

impianti di smaltimento liquami civili e indusaii per subirrigazione, fertirrigazione e

spandimenti di acque vegetative;
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lagoni per accumulo di liquami provenienti da iemgi produttivi o allevamenti
zootecnici;

discariche per rifiuti solidi urbani e speciatisamilati ( | categoria e Il categoria tipo
B);

18



Art. 8) Fattibilita delle trasformazioni

La fattibilita e stata suddivisa in quattro classirispondenti a quelle definite dalla Del.
C.R.T. n° 94/85. Quando la fattibilita & risultatandizionata, si sono introdotte ulteriori
prescrizioni mirate all’approfondimento delle pretlatiche evidenziate dai livelli di

pericolosita.

Classe 1- FATTIBILITA’ SENZA PARTICOLARI LIMITAZIO NI
Equivale a livelli di rischio irrilevante raggiurgii in caso di:

a. Costruzioni di modesto rilievo in rapporto akabilita globale dell'insieme opera-
terreno che ricadono in aree stabili note (classk gdericolosita) (D.M. 21/1/81 —
punto A2, 8° e 9° capoverso)

b. Interventi a carattere conservativo e/o di simo anche in aree ad elevata
pericolosita. In questi casi la caratterizzaziom®tgcnica del terreno a livello di
progetto, quando necessaria, puo essere ottenutagzzo di raccolta di notizie; i
calcoli geotecnici, di stabilita e la valutazionel dedimenti possono essere omessi
ma la validita delle soluzioni progettuali adottatieve essere motivata con
un‘apposita relazione.

Gli interventi previsti dallo strumento urbanisticeono attuabili senza particolari

condizioni.

Classe 2 - FATTIBILITA' CON NORMALI VINCOLI DA PREC ISARE A LIVELLO DI
PROGETTO

Equivale a livelli di rischio “basso” raggiungibiin aree non sufficientemente note anche
se ipotizzabili a “bassa pericolosita”.

Non sono previste indagini di dettaglio a livelio‘@rea complessiva”.

Il progetto deve basarsi su un’apposita indagirsggestica e/o idrologico-idraulica mirata
a verificare a livello locale quanto indicato negiudi condotti a supporto dello Strumento
Urbanistico vigente.

Gli interventi previsti dallo Strumento Urbanisticeono attuabili senza particolari

condizioni.
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Classe 3- FATTIBILITA’ CONDIZIONATA

Equivale ad un livello di rischio medio-alto, comefinibile con le conoscenze disponibili
sulla pericolosita dell'area (in genere classe Paticolosita) e interventi previsti anche di
non eccessivo impegno e bassa vulnerabilita.

Sono richieste indagini di dettaglio condotte el di “area complessiva” sia come
supporto alla redazione di strumenti urbanisticuattvi che nel caso sia ipotizzato un
intervento diretto.

L’esecuzione di quanto previsto dai risultati dii iadagini in termini di interventi di
attenuazione del rischio idraulico, bonifica, nogdmento dei terreni e/o tecniche
fondazionali particolari costituiscono un vincolpesifico per il rilascio della concessione

edilizia.

a) Se la fattibilita deriva dal livello di pericaita geomorfologica, il progetto
dell'intervento deve essere supportato da un’esa@udbcumentazione geologica esplicativa
degli approfondimenti condotti ed al minimo commpodé:

- carta geologica e geomorfologica di dettaglio;

- risultati di indagini geognostiche condotte irtusper affinare le conoscenze sulle

caratteristiche litologiche e litotecniche del sstiolo;

- sezioni quotate, possibilmente dedotte da uawvaliplanoaltimetrico di dettaglio, che

mostrino con precisione il rapporto tra morfologttuale e morfologia di progetto;

- risultati di specifiche verifiche di stabilita Ideersante nelle condizioni attuali e di

progetto qualora siano previste operazioni di shar@nto e riporto;

- indicazione degli interventi per la mitigaziong dschio;

b) Se la fattibilita deriva dal livello di pericaita idraulica, il progetto dell'intervento deve
essere supportato da un’esaustiva documentazioneloggm esplicativa degli
approfondimenti condotti ed al minimo composta da:

- sezioni quotate, possibilmente dedotte da uawdliplanoaltimetrico di dettaglio, che
mettano in evidenza la posizione e la quota déivento in oggetto rispetto al corso
d’acqua che determina il rischio;

- schema dettagliato del funzionamento del retiegdlografico minore in un congruo

intorno dell’area di intervento;
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- studio di dettaglio del contesto idrogeologicoialpra siano previste immissioni di
acque reflue nel suolo e nel sottosuolo mediantarrsgazione, fertirrigazione e
spandimento acque di vegetazione;

- uno studio idraulico che, basandosi sulle testiamze degli eventi storici e, se
possibile, sui risultati di verifiche idraulichefefenti ai corsi d’acqua che determinano
il rischio, consenta di individuare gli strumengrpga mitigazione del rischio fino a
livelli di accettabilita;

Gli interventi previsti dallo strumento urbanisticeono attuabili alle condizioni

precedentemente descritte.

Se la fattibilita deriva dal livello di vulneraldi idrogeologica, il progetto dovra

evidenziare quanto segue:

- caratteristiche litostratigrafiche, granulomdigae permeabilita dei terreni costituenti il
substrato per un congruo intorno del sito di inteto;

- la eventuale presenza, quota e possibili osmifezlella falda freatica,

Classe 4 - FATTIBILITA' LIMITATA

Equivale a livelli di rischio “elevato” ottenibiipotizzando qualsiasi tipo di utilizzazione
che non sia puramente conservativa o di riprisimaree a pericolosita elevata (classe 4),
oppure prevedendo utilizzazioni dall’elevato valalievulnerabilita in aree a pericolosita
medio-bassa.

In queste aree sono da prevedersi, a supportointietVento, specifiche indagini
geognostiche, studi idraulici o quanto altro neagesper precisare i termini del problema;
alla luce dei risultati di tali studi dovra essestaborato un progetto delle opere di
consolidamento e bonifica, di miglioramento derdar e/o di difesa idraulica, nonché un
programma di controlli necessari alla valutazioak'esito degli interventi.

Gli interventi previsti dallo strumento urbanistisono attuabili alle condizioni e secondo

le limitazioni derivanti da quanto precisato al fniprecedente.

21



Art. 9) Poteri di deroga.

Il Sindaco, nel rispetto delle procedure di leggepo deliberazione del Consiglio
Comunale, potra autorizzare deroghe al presentel&wegnto Urbanistico per edifici ed
impianti pubblici o di interesse pubblico o pereivienti derivanti da calamita naturali. Il
Consiglio Comunale per accertate esigenze di portdit handicap e al fine di favorire il loro
vivere quotidiano potra autorizzare deroghe akpaisizioni del Regolamento Urbanistico per
consentire Il'applicazione della normativa vigenter pl superamento delle barriere

architettoniche e per 'adeguamento delle struthaiézie alle loro esigenze.
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I ATTUAZIONE DEL R.U.

Art. 10)  Modalita di attuazione del R.U.

Il presente Regolamento Urbanistico si attua spat#mente con interventi diretti e con
Piani Attuativi di iniziativa pubblica e/o privatgrogetti di opere pubbliche e tutti gli
strumenti e progetti di settore previsti da leggiegolamenti che concorrono a determinare
I'uso dei suoli e degli edifici.

Al di fuori delle aree ove e prescritto il Pianotddtivo, le trasformazioni urbanistiche ed
edilizie si attuano con interventi diretti e sombardinate ai provvedimenti abilitativi previsti
dalla Legge 10/77, dalla L.R. n. 52/99 e dalle sestve modifiche ed integrazioni

| piani attuativi hanno i contenuti e I'efficaciaidseguenti piani o programmi:

a) Piani Particolareggiati di iniziativa pubblicat( 13 L. 1150/42)

Piani per I'Edilizia Economica e Popolare (L. 162/6
Piani per gli Insediamenti Produttivi (art. 27 1651971)

b) Piani di Lottizzazione di iniziativa privata {a28 L. 1150 /42)

c) Piani di Recupero (art. 28 L. 457/78)

Programmi di Recupero Urbano ( L. 493/93)

d) Programmi di Miglioramento Agricolo Ambientale. R. 64/95)

Inoltre il presente R.U. si attua mediante le ndiwveadi legge vigenti e attraverso le
procedure esplicitate per le diverse aree. Ovededinito dal R.U. , le porzioni di territorio da
assoggettare alla preventiva formazione di strumettuativo sono delimitate in sede di
programmazione pubblica 0 a seguito di richiestapdee dei privati, senza che queste

costituiscano variante al R.U. stesso, purché naomntrasto con le previsioni dello stesso.
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Art. 11)  Caratteristiche dei piani attuativi.

| Piani Attuativi sono strumenti urbanistici di thglio approvati dal Comune con la
procedura dell’Art. 30 commi 4-8 della L.R. 5/95ia€cun piano attuativo pud avere, in
rapporto agli interventi previsti, i contenuti efficacia di uno o piu dei piani o programmi
elencati nell’art. 9, e l'atto di approvazione dano individua le leggi di riferimento e gli
eventuali immobili soggetti ad espropriazione aisselelle leggi stesse; devono rispettare le
destinazioni di zona indicate nelle tavole del R.Qli indici edilizi ed urbanistici e devono
contenere la valutazione degli effetti ambientabnché una progettazione di dettaglio che
sviluppi le linee gia individuate nelle tavole dilR .

Le variazioni da quanto previsto negli elaboratafigi devono essere comunque
adeguatamente motivate sotto il profilo urbanisticdrastrutturale, viario, dei rapporti tra
edilizia esistente e di progetto e con le valutaiziell'inserimento ambientale dell'intervento.

Qualora i piani attuativi contengano varianti alUR, queste possono essere adottate e
approvate contestualmente ai piani attuativi ctirdatiberativi separati.

| Piani attuativi che hanno i caratteri di pianrtplareggiati di iniziativa pubblica sono
redatti dal’ Amministrazione Comunale e dovrannmpoendere:

- lindicazione delle aree da vincolare o da espasp 0 da acquisire comunque al
patrimonio pubblico, accompagnate dal corrisporel@htnco catastale e dai costi di
esproprio in base alle valutazioni conseguenti digposizioni regionali di legge in
materia;

- lindicazione delle opere di urbanizzazione prirage secondaria con la valutazione e
modalita di riparto degli oneri corrispondenti;

- lindicazione delle aree e dei fabbricati condimti a eventuali interventi
convenzionati;

- lindicazione dei tempi di validita del P.P. dldepere in esso previste.

| Piani attuativi che hanno i caratteri dei pianildktizzazione sono generalmente di
iniziativa privata ed hanno lo scopo di precisag dettaglio, in accordo con il Piano
Strutturale e il Regolamento Urbanistico, gli intamti urbanizzativi e gli interventi edificatori
inerenti una determinata area.

Apposita convenzione da trascrivere nei registrnobiliari a cura e spese dei richiedenti
ad avvenuta approvazione del piano regolera ohibégtiritti dei lottizzanti nei confronti

del’lAmministrazione Comunale in merito alla reabzione delle opere di urbanizzazione.
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Il contenuto € analogo ai piani particolareggiatsieaggiungono gli elaborati richiesti
espressamente nelle prescrizioni esecutive compregeesto Regolamento Urbanistico.

Il Sindaco ha facolta di invitare i proprietari ldebree fabbricabili a presentare, entro il
termine stabilito dal Comune, un progetto di l@#zione delle aree stesse, per evitare la
decadenza delle previsioni, di cui all’art. 28, ecoand della L.R. 5/95 ed all’art. 4 del presente
R.U.

Se i proprietari non aderiscono all’invito, il Samb puo prendere liniziativa per la
redazione d'ufficio ai sensi dell'ultimo comma dait. 8 della L. 765/1967 e successive
disposizioni regionali.

Il Regolamento Urbanistico individua nella cartdgral:2000 e nelle schede di isolato i
comparti delle aree di espansione C o D da sotte@Piano Attuativo di iniziativa pubblica
o privata. In essi sono gia delineate le operefufinizzazione da realizzare nonché le aree da
cedere per opere pubbliche. Per ognuno di essi staloiliti dimensioni e parametri
urbanistici. Nel caso di piani di iniziativa prigatutti i proprietari devono sottoscrivere |l
piano attuativo, in mancanza documentata di unaiade completa, il piano puo essere
presentato dai ¥ della proprieta di tutta I'areé.C. potra farvi apportare le modifiche che
riterra piu opportuno e successivamente fare ppdpte Piano di Lottizzazione invitando alla
adesione tutte le proprieta comprese nel Pianoafittti e prevedendo, in caso di inerzia,
I'intervento coattivo mediante esproprio delle ardgeressate, con costi a carico degli aderenti
alla lottizzazione, nel rispetto della legge 1120#4successive modifiche ed integrazioni.

L’organizzazione urbana prefigurata nelle tavoleRdJ. ha I'obbiettivo di inquadrare i
singoli comparti in un disegno complessivo che gengnto delle connessioni con i tessuti
urbani esistenti e futuri.

Tuttavia qualora i proprietari delle aree postéraéirno del comparto intendano apportare
modifiche al disegno urbano proposto dal R.U. poggmesentare una diversa organizzazione
urbana senza che cio costituisca variante al Rplirghé la proposta riguardi tutte le aree
comprese nel comparto, che non siano superatedetitudi SLC indicate nelle schede di
isolato e che non siano variate quantita deglidsteds di verde e parcheggio e che il nuovo
disegno urbano non risulti peggiorativo sotto ibffo degli assetti urbani complessivi e nel
rapporto con le zone limitrofe.

Stralci funzionali di Piano di Lottizzazione sonengpre possibili purché si accetti il
disegno urbano proposto nel R.U. per i compartiafattere funzionale &€ dato dalla presenza

delle opere di urbanizzazione necessarie, e catelprogettualmente con gli altri stralci e da
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un equa ripartizione degli standards da realizeatearee da cedere per opere pubbliche.

| Piani attuativi che hanno i caratteri di Piani Riecupero disciplinano il recupero di
immobili, di complessi edilizi, di isolati, di arede abbiano particolari situazioni di degrado
fisico, igienico, urbanistico e geofisico, e checessitano di interventi complessivi di
ristrutturazione urbanistica. | piani di recuperosgpono essere di iniziativa pubblica, di
iniziativa privata o pubblico - privata come nekoadei P.R.U. , dei P.R.U.S.S.T. , etc. . In
caso di P.R. di iniziativa privata, qualora nortituproprietari aderiscano alla proposta e vi
sia la impossibilita di ridurre I'ambito di intemrt® del P.R. , questo puo essere proposto dai
3/4 della proprieta immobiliare, e il Comune hadéssibilita, una volta fatto proprio il P.R. ,
di attivare le procedure di esproprio nei confral@i proprietari non aderenti. La necessita del
Piano di Recupero deve essere riconosciuta att@avéndividuazione preventiva di una
“Zona di Recupero” ai sensi dell'art. 27 L.N. 453/7

Gli elaborati dei P.R. sono simili a quelli dedliriapiani attuativi, tuttavia in questo caso
particolare importanza deve essere data alla an@igessuto urbano esistente dal punto di
vista storico, architettonico e urbanistico, nonclefle situazioni di degrado esistenti e da
risanare; il progetto di recupero dovra evideriglanivolumetricamente le future
connessioni con gli isolati all'interno dei qudliH.R. € inserito, in modo che il recupero di
alcuni edifici contribuisca a riqualificare compdesmente gli aggregati urbani esistenti.

I Regolamento Edilizio potra individuare in modmi glettagliato I'elenco degli elaborati
necessari per ogni tipologia di piani attuativisiceome per ogni altro tipo di intervento

finalizzato alla attuazione del presente R.U. .

Attuazione anticipata: viabilita e verde pubbilico.

Nei casi in cui un piano attuativo individui, afiterno delle aree di trasformazione o delle
aree da trasformare per servizi, tratti di viadilprincipale e verde pubblico, e facolta
dellAmministrazione Comunale procedere alla remlzone degli stessi, anche prima
dell’'approvazione del piano attuativo attraversomedalita di esproprio, nel caso che
esigenze di urgenza lo richiedano.

Qualora nell’arco di cinque anni dall’approvaziodel R.U. i proprietari dovessero
procedere alla presentazione di un Piano Attuativottizzazione, essi dovranno rimborsare
alla A. C. guanto anticipato come esproprio e corealizzazione delle opere di
urbanizzazione primaria.

Gli Enti istituzionalmente competenti possono walre opere pubbliche su aree di
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proprieta pubblica anche prima dell’'approvazione Riani Attuativi purché gli interventi
siano compatibili con le prescrizioni contenutelen¢dvole di piano. Nelle aree destinate a
servizi e possibile realizzare impianti tecnici idieresse generale per la erogazione di
pubblici servizi e di servizi di interesse pubblicompresi gli impianti tecnologici funzionali
all'attuazione del piano energetico comunale diattart. 5 L. 10/91

Per i Piani di Lottizzazione gia approvati e corgienati precedentemente all’adozione del

presente R.U. valgono i dimensionamenti e i paramgianistici gia approvati.
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Art. 12)  Esecuzione di opere di urbanizzazione pmaria da parte dei privati.

Dove l'intervento edilizio al di fuori delle zona bbttizzazione comporti I'esecuzione di
opere di urbanizzazione da parte di privati, &sdio della concessione edilizia & subordinato
alle seguenti procedure:

- approvazione, da parte dellAmministrazione Coalardi un progetto esecutivo delle

opere di urbanizzazione da realizzarsi contestuakena fabbricati;

- sottoscrizione da parte dei richiedenti di urp athilaterale d’obbligo registrato e
trascritto, o della convenzione nei casi previgllal legislazione vigente, in cui si
obbligano, entro la data prevista nell’atto stesditesecuzione delle opere previste, ed
alla cessione gratuita al Comune delle stesse tewteni sui quali insistono.

- prestazione di una garanzia fidejussoria a capeerdelle opere di urbanizzazione da
realizzare.

I Regolamento edilizio potra indicare in modo piéttagliato le procedure e le modalita

per la realizzazione di opere di urbanizzazionengria a scomputo di oneri, in aree non

soggette a piani preventivi di lottizzazione e nérdal punto di vista delle urbanizzazioni.
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Art. 13)  Criteri di perequazione urbanistica.

Fra i criteri di pianificazione urbanistica il R.htroduce il criterio perequativo. Per una
parte delle zone F2 destinate a Parco FluvialeAdeth a Castelfranco, individuata con
contorno tratteggiato in giallo nelle schede diasm n° 64 e 65, viene attribuito un indice
perequativo PU pari ad una S.L.C. del 19% dellaedigie del parco oggetto di perequazione,
da realizzare in una parte della zona D4 destindtaspansione produttiva, artigianale o
industriale, collocato all’interno dell'isolato 61.

A titolo di incentivo, qualora tale trasferimentbb@a luogo, nella zona definita come D4,
la S.C. potra usufruire di un incremento pari al &bvalori riportati nella scheda di isolato e
la S.L.C. un incremento del 10%, il tutto in qu@i@porzionale, alle superfici interessate
dalla perequazione; tale incremento incentivantesi@pplica alla porzione del comparto D4
oggetto di trasferimento perequativo, in quantocgidtenuto nella percentuale del 19%.

In caso di inattuabilita del criterio perequatieosi come sopra esposto, la parte all'interno
dell'isolato 61, individuato come comparto oggetlioperequazione, sara realizzata come
standard di verde pubblico all'interno del Piantuativo previsto per comparto di espansione

produttiva D4.
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Art. 14)  Interventi sul patrimonio edilizio esistente.

Gli interventi sul patrimonio edilizio esistentenso

a)

b)

d)

manutenzione ordinaria: le opere di riparazione, rinnovamento e sosiioeidelle
finiture dell’edificio e quelle necessarie a int®gr o mantenere in efficienza dli
impianti tecnologici.

manutenzione straordinaria: le opere e le modifiche necessarie per rinnovare
sostituire parti anche strutturali degli edificonthé per realizzare ed integrare i servizi
igienico sanitari e tecnologici, sempre che noalt@rino i volumi e le superfici delle
singolo unitd immobiliari; detti interventi non mmo comportare modifiche della
destinazione d’'uso;

restauro e risanamento conservativo : gli interventi rivolti a conservare I'organismo
edilizio e ad assicurarne la funzionalita mediamensieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali érdturali dell'organismo stesso, ne
consentano destinazioni d’uso con essa compatiiiii;interventi comprendono |l
rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificiojimserimento degli elementi accessori e
degli impianti richiesti dalle esigenze e dall’'ugeliminazione degli elementi estranei
a l'organismo edilizio; tali interventi comprendordtresi gli interventi sistematici,
eseguiti mantenendo gli elementi tipologici formali strutturali dell'organismo
edilizio, volti a conseguire I'adeguamento funziendegli edifici, ancorché recenti;

ristrutturazione edilizia: gli interventi rivolti a trasformare gli organisnedilizi
mediante un insieme sistematico di opere che possortare ad un organismo edilizio
in tutto o in parte diverso dal precedente; taeimenti comprendono il ripristino o la
sostituzione di alcuni elementi costitutivi delliedo, I'eliminazione, la modifica e
I'inserimento di nuovi elementi ed impianti; tatiterventi comprendono altresi:

» la demolizione con fedele ricostruzione degli @difintendendo per fedele
ricostruzione quella realizzata con identici matiée con lo stesso ingombro
planivolumetrico, fatte salve le innovazioni neeggsper 'adeguamento alla
normativa antisismica.

» la demolizione di volumi secondari e la loro ricagtone in diversa
collocazione sul lotto di pertinenza.

> le addizioni, anche in deroga agli indici di faldahilita per realizzare i

servizi igienici, i volumi tecnici e le autorimespertinenziali, il rialzamento
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del sottotetto, entro un massimo di ml. 0,50, rz fili renderlo abitabile senza
che si costituiscano nuove unita immobiliari;
> gli interventi necessari al superamento delle begriarchitettoniche ed
all’adeguamento degli immobili per le esigenzedisabili, anche in aggiunta
ai volumi esistenti e in deroga agli indici di faiglabilita.
e) interventi di ristrutturazione urbanistica, cigaelli rivolti a sostituire I'esistente
tessuto urbanistico — edilizio con altro diversaedmante un insieme sistematico di
interventi edilizi, anche con la modificazione twti, degli isolati e della rete stradale.
Gli interventi di manutenzione ordinaria e stranetia sono sempre consentiti con la
permanenza delle attivita in atto, anche se inrastd con le destinazione d’'uso previste dal
piano, purché legittimamente insediate, fatte sapexifiche norme relative alle singole aree
0 gruppi di edifici.

Analoghe limitazioni si applicano agli edifici ridanti su aree destinate alla viabilita e
servizi o su aree sottoposte alla procedura déllonento attuativo, cosi come indicato dal
presente R.U. Per quanto riguarda le procedureriazdtive e concessorie si fa esplicito

riferimento alla legislazione vigente ed in partace alla L.R. 52/99.
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Art. 15)  Interventi sul patrimonio edilizio esistente di valore storico, architettonico,

ambientale individuati nelle Tav. 2 - 6 del R.U.

Sono gli edifici facenti parte del patrimonio starj architettonico e ambientale del
Comune di Castelfranco di Sotto che, singolarmemtper la particolare aggregazione
urbanistica che presentano (corti e cascine),taastono parte delle Invarianti Strutturali del
P.S.

Il grado di intervento consentito dal Regolamentbdnistico varia al variare del grado di
importanza degli edifici stessi, come contenutéenebrma generale del P.S.

Le tavole delle Invarianti del R.U. contengonaidbnoscimento dei predetti edifici, con la
assegnazione ad ognuno di un numero corrispondeelie; Tav. n° 6 del R.U. agli edifici

muniti di numerazione sono assegnati le seguetggoae di intervento:

1 Edifici di particolare pregio architettonico, améntale o storico.

Sono quelli di particolare rilevanza generalmerga bonservati, connotabili con epoche
storiche ben definite, che costituiscono il patnmeoedilizio “di pregio” del Comune di
Castelfranco. Il grado di intervento consentitoueltp della manutenzione ordinaria e del
restauro conservativo. Il grado di intervento $eede anche alle pertinenze, ai giardini, agli
orti e piu in generale al resede di appartenerlsyiabilita di accesso (viali alberati) e vuol
tutelare tutte le testimonianze del valore degli@dstessi e del loro intorno.

Gli edifici sottoposti al controllo da parte del@ovrintendenza Monumenti dovranno

sottostare ai vincoli posti dall’organo di tutela.

2 Edifici di pregio architettonico e storico.

Sono quelli che presentano elementi di riconostabilstorica , conseguente alle scelte
architettoniche operate, nei fregi, nelle facciatej particolari delle modanature, negli
elementi costitutivi in generale.

Per questi & consentito un intervento di restaurtssanamento conservativo, oltre alla
manutenzione ordinaria e straordinaria.

E’ consentito altresi un modesto aumento planimetripari al 5 % della S.L.C. esistente
al momento della adozione del R.U. , per le esigagenico — sanitarie, per riammodernare

gli impianti, per volumi da realizzare in seguitd @ammodernamenti tecnologici, da

32



realizzarsi al piano terreno, di norma sul retrglidedifici stessi, in forma e con materiali tali
da non alterare I'originario tessuto edilizio.

In tutti gli interventi una particolare cura doweasere data al recupero delle pertinenze
coperte e scoperte, al recupero dei giardini, dallerature, delle recinzioni storicizzate, degli
accessi, edicole e quant’altro che sia di pregiegno di salvaguardia nell’ambito dei sedimi

degli edifici stessi.

2* Edifici di pregio architettonico e storico.

Sono edifici delle Invarianti per i quali non e tetgossibile approfondire le indagini
sull’attuale stato di consistenza. A titolo cauigaé stata assegnata la presente categoria. Gli
interventi ammissibili sono quelli della categazia

Tuttavia, a fronte di una documentazione piu apprdita fornita dai proprietari, sara
possibile modificare d’ufficio la categoria di inbento senza che cid costituisca variante al
R.U.

3 Edifici di pregio ambientale.

Sono quelli che, pur edificati prima del 1940, eanano esteriormente alcuni particolari
di pregio e di riferimento allepoca storica di togione, e sono costruiti in posizioni
strategiche da un punto di vista paesaggisticonbientale, pertanto la loro protezione appare
essenziale per la valorizzarne delle peculiadiéiluoghi.

Sono consentiti gli interventi di manutenzione padia, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edildiacui al precedente art. 14 e gli aumenti
volumetrici di cui al sistema, sub sistema o U.EQnella quale sono inseriti.

Ogni proposta dovra espressamente contenere intesugli aspetti piu fragili del sistema
ambientale di corredo (resede di pertinenza, \tabidianca di accesso, cippi, edicole,ecc)
cosi che il puro e semplice intervento edilizioigigealta un piu vasto ed importante interveto

di valorizzazione delle gia buone peculiarita amtaé.

4 Edifici edificati antecedentemente al 1940, altato attuale privi di valore storico e
architettonico e in parti di territorio prive dialore ambientale.
E quella parte del patrimonio edilizio esistente,ckeppur edificato antecedentemente al

1940, non conserva alcun particolare pregio artbiteso, storico e ambientale.
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E riportato nella carte delle invarianti in quastomungue connota la maglia dell’edificato
storico del Comune e il grado di “protezione” gnita a cogliere questo solo aspetto
importante. Sono consentiti gli interventi di man#ione ordinaria, straordinaria, restauro e
risanamento conservativo, ristrutturazione edildiacui al precedente art. 14 e gli aumenti
volumetrici di cui al sistema, sub sistema o U.Enella quale sono inseriti.

Ogni proposta dovra espressamente prevedere intedievalorizzazione, ove possibile,
della riconoscibilita della maglia storica dell’&dato (resede di pertinenza, viabilita bianca di

accesso, cippi, edicole, alberature di confine).ecc

5 Pertinenze.

Sono edifici a corredo di un piu importante fabatd poste in prossimita del medesimo
riconoscibili per la forma planivolumetrica divergger i materiali e le finiture, in genere di
minor pregio.

Seguono, per I importanza, la valutazione datiéedificio principale e sono direttamente

legate a quest’ultimo in ordine al grado di intereepossibile

6 Edifici a Corte, nella parte di territorio colliare.
Edifici aggregati a cascina nella pianura.

Costituiscono patrimonio edilizio di importanzarsta, architettonica e ambientale, oltre
che aggregazioni urbanistiche di assoluto pregimnotabili e riferibili a precise epoche
storiche, legate all’'uso delle risorse del suoétle diverse forme di aggregazione sociale.

Come gia indicato nella relazione del quadro coitigsce nelle norme del P.S. ,
costituiscono patrimonio da tutelare, salvaguardaralorizzare.

Il grado di tutela & duplice .

- sull’edificio singolo, in quanto risultante dalengole proprieta e dagli usi;

-sulla aggregazione urbanistica e planivolumetrica.

Gli interventi sul patrimonio esistente, senza aampénto di superfici e volumi, potranno
essere eseguiti nel rispetto del grado di tutetabaito all’edifico stesso; quelli con
ampliamento di superficie e volume potranno essseguiti, sempre nel rispetto del grado di
tutela attribuito all’edificio o alla corte nel cqhesso, dietro presentazione di un piano di
intervento unitario che indichi planivolumetricanbena soluzione progettata, nel contesto

generale.
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In questo modo sara possibile controllare lo syitumrmonico di queste aggregazioni,
assimilabili a micro centri-storici, di volta in Ma, ad ogni proposta di intervento,
modificandolo quando se ne ravvisi la motivata igsta, tenendo sempre conto della
invariante di tutela generale del tessuto edil&gstente e della tipicita dell’aggregazione.

In questa ottica, ad esempio, non potranno esddddter le superfici storicamente
“comuni” (piazzette, aia, strade comuni, usi civigbzzi e cisterne comuni, ecc), non potra
essere modificata la tipologia di impianto, dovraressere riportati in luce i materiali di
finitura originariamente usati, ricostituite le athture comuni, e quanto altro serva e sia
importante per un completo recupero degli aggregjassi: in sintesi estrema gli interventi
edilizi dovranno costituire una occasione irrinatgie per la tutela e la valorizzazione di

questi assetti abitativi.

7 Edifici - invarianti contenuti nella carte del F5. non analizzati e non numerati.

Sono edifici gia contenuti nella carta delle Inaati Strutturali del P.S. che, ad una piu
attenta indagine, si sono rivelati non piu esisterlla loro originaria conformazione
(demoliti e ricostruiti, anche per eventi belli@)quindi oggi di nessun valore, per questi
edifici sono possibili tutti gli interventi ammesger il patrimonio edilizio esistente nella

UTOE di riferimento e nelle zone omogenee ove smmmpresi.
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Art. 16)  Invarianti Strutturali

Il R.U. contiene due tipi di vincoli

Quelli preordinati e imposti da leggi nazionaliegionali, che il R.U. si limita a recepire
nei propri elaborati e nelle presenti norme perualgsi rimanda alle leggi nazionali e
regionali istitutive:

- Vincolo idrogeologico e forestale (R.D. 1726/26)

- Vincolo archeologico (art. 1 L. 431/85 lettera M)

- Vincolo aree protette (D.C.R. 296/88)

- Vincolorisorseidriche (D.L. 152/99)

Per I'individuazione dei vincoli si rimanda allavian°2 del presente R.U.

L’altro tipo di vincoli riguarda specificatamentee]li urbanistici imposti dal R.U. in base
alla L.N. 1187/68 e riguardanti le aree destinasgaadards pubblici. Per tali vincoli esiste la
validitd quinquennale degli stessi, siano essiristeinterni ai piani attuativi; nel primo caso
decadono e possono essere reiterati motivatamagitsecondo caso decadono insieme alla
previsione della zona di espansione soggetta a @#nativo, a meno che non si verifichino
le condizioni previste all’art. 4 del presente R.Uin tal caso la sorte del vincolo di
destinazione pubblica dell'area segue i tempi e\gluppi del Piano attuativo.

Vincoli imposti da leggi nazionali ma regolamentidiR.U.

- Vincolo cimiteriale (Legge 1265/34 e succ. modifiche e integrazissopo comprese
le aree occupate dai cimiteri esistenti e quellstidate al loro ampliamento. Le
relative fasce di rispetto sono regolate dalla ragiva vigente (art. 338 del R.D.
1265/34 e succ. modifiche e integrazioni), non poesavere larghezza inferiore a ml
50, all'interno delle quali e vietata I'edificazieninoltre I'area di rispetto dai pozzi di
captazione delle riserve idriche dovra essere ni@niore al ml 200.

Entro le fasce di rispetto dei cimiteri sono ammessclusivamente le trasformazioni volte

a realizzare:

- strade;

- parchi pubblici;

- parcheggi scoperti;

- reti tecnologiche;

- metanodotti, gasdotti, e simili;

- sostegni di linee telefoniche e telegrafiche;

36



- sono inoltre consentititi:

- il giardinaggio e le attivita agricole;

- il commercio al dettaglio ambulante in aree pudbid,;

- tutte le destinazioni pubbliche all’aperto comipiitcon il carattere dei luoghi.

Nelle fasce di rispetto dei cimiteri sono inoltraraissibili le trasformazioni degli edifici e
degli altri manufatti edilizi esistenti rientramielle definizioni di manutenzione ordinaria,
manutenzione straordinaria; di restauro e risan&neaonservativo, sono fatte salve

disposizioni di legge in materia successive altlazgone del presente R.U.

- Distanze dagli elettrodotti.

| fabbricati adibiti a funzioni abitative, ovverod aaltre funzioni che comportino la
permanenza prolungata di persone, non possonceesdificati a distanze inferiori a quelle
sotto indicate dalle linee elettriche aeree congese

- linee elettriche a 132 kV: 10 metri;

- linee elettriche a 220 kV: 18 metri;

- linee elettriche a 380 kV: 28 metri;

secondo quanto prescritto dal Decreto del Pressdele! Consiglio dei Ministri del
23/04/1992.
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[l DISCIPLINA GENERALE DEL TERRITORIO

Sistema Territoriale della Pianura

Art. 17)  Sub-sistema ambientale dell’Arno (P1)(Rif. Art.12 N.T.A. P.S.)

Il subsistema é formato dalle aree di golena pigia@ immediatamente adiacenti al
corso del fiume ed e definito come Zona omogeneaiEénsi del D.M. 1444/68.

Come rilevato nel Piano Strutturale & un’area gefopntinuita ambientale dovuta anche
alle sistemazioni idrauliche storicamente effeguatella quale sono presenti manufatti di
antico impianto e fabbricati di epoca piu receattuso abitativo e produttivo (Il Molino del
Callone e la Fornace ).

Fermo restando quanto previsto dalla Regione Ta@saalla Provincia di Pisa in materia
idraulica, dal Piano di Assetto Idraulico predidposlall’Autorita di Bacino dell’Arno,
nell’ambito del subsistema si dovra intervenire poogetti o piani attuativi interessanti aree
organiche, al fine di non perdere l'unitarieta deathratteristiche ambientali del subsistema,
che potranno essere di iniziativa privata e/o piobbhei quali saranno definite le funzioni e
'uso dei manufatti esistenti (attivita legate amipo libero, al recupero del rapporto con il
fiume e la sua storia, al turismo, alla ricreazienallo sport), le opere di messa in sicurezza
idraulica delle golene e degli argini, il manteniteee la tutela della vegetazione ripariale.

| piani attuativi potranno prevedere la realizzaeiai manufatti precari in legno, per gli
usi prima ricordati, a supporto delle attivita pste, in aree piu raramente esondabili.

Non saranno ammesse pavimentazioni impermeabilput¥a impermeabilizzazione di
suolo, ad esclusione delle pavimentazioni dei mattiudi cui sopra.

| piani attuativi dovranno meglio definire 'assetienerale dei percorsi pedonali, ciclabili
e equestri, i sentieri per passeggiate, percais @cc.

Gli edifici abitativi esistenti potranno mantendeeloro attuale destinazione d’uso, non
saranno consentiti ampliamenti né di superficiglinéolume, ma solo opere di manutenzione
ordinaria e straordinaria.

Per tutti gli edifici esistenti sara possibile ppog una diversa utilizzazione, compatibile
con le destinazioni proprie del subsistema prededesnte evidenziate, senza aumento di

volume e superficie coperta: in particolare permngoariguarda i manufatti della vecchia
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fornace dismessa, posti ad est del ponte sull’Arsexa possibile attraverso un P.R.
ricomprendente anche le rispettive aree di persaen recuperarli a scopo
ricreativo/sportivo/turistico, predisponendo in tlabdo anche misure di messa in sicurezza

idraulica degli stessi manufatti recuperati.
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Art. 18)  Sub-sistema territoriale dell’'Usciana (P2 (rif. Art. 14 N.T.A. P.S.)

E una vasta area, compresa fra la nuova stradanpiae Francesca a sud e il canale
Usciana a nord, solcata dal Collettore e dall’Avefo e definita come Zona omogenea E3 ai
sensi del D.M. 1444/68.

La zona e a prevalente funzione agricola ed inepadratterizzata dalla presenza di
costruzioni di notevoli dimensioni, che ospitantvét legate al recupero e al trattamento dei
rifiuti delle lavorazioni conciarie, lavorazionecemmercio di prodotti chimici e I'impianto
di depurazione dell’abitato di Castelfranco di Bott

Il sub-Sistema comprende al suo interno I'U.T.QI&.Parco Tecnologico e dei Servizi

P-2-A, disciplinata all’art. 19 .

Nel sub-sistema sono consentite:

- le trasformazioni funzionali per la coltivaziodei fondi agrari;

- la manutenzione delle strade e degli spazi diaspsvati, che comunque dovranno
essere trattate con materiali non impermeabilizzant

- la valorizzazione e il mantenimento delle testimoze storiche presenti nel
subsistema evidenziate nella carta delle Invari@iitturali del P.S. e del presente
R.U. , costituite da cippi, edifici storicizzatitrama viaria e testimonianze di reperti
archeologici;

- larealizzazione e la manutenzione delle rendégiche;

- la realizzazione e la manutenzione delle retautiche esistenti o da eseguire per la
difesa del suolo, quali nuovi canali, opere dpadione, ecc;

- la manutenzione, il ripristino e la realizzaziatie recinzioni, da eseguire con pali in
legno e rete sollevata da terra onde consentoastaggio di animali selvatici, nascosta
con doppio filare di siepe arbustiva mista;

- la manutenzione ed il ripristino delle alberatdr@regio ambientale;

- larealizzazione di impianti tecnici, quali cabiper energia elettrica, cabine

- rete metano, acquedotto e similari;

- ogni altra opera avente obbiettivo di difesa lenazazione delle peculiarita agricole e
paesaggistiche.

Alle attivita agricole possono essere affiancativitd integrative e compatibili, quali

I'agriturismo e il turismo verde, anche attravelsaealizzazione di piste ciclabili, equestri,
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pedonali. Subordinatamente a tali attivita di a@itae turistica, potranno essere realizzate

piccole attrezzature per la pratica sportiva (pisccampi da tennis, ecc).

Interventi sul patrimonio rurale esistente e nuogestruzioni rurali:

In applicazione al disposto della L.R. 64/95 e ssstve modifiche e integrazioni &
ammessa la costruzione di abitazioni rurali, copesficie abitativa non superiore a mqg 150
di S.L.C. , e quella di nuove superfici e volumr @econduzione agricola dei fondi agrari.

La indispensabilita delle nuove costruzioni dovsaltare da un P.M.A.A. (previsto dalla
L.R. 64/95), che sulla base dei risultati coltude si intendono conseguire evidenzi la
razionale utilizzazione delle costruzioni esisteatimotivi la indispensabilitd dei nuovi
interventi proposti.

Dovranno comunque essere rispettate le superficinmei fondiarie di cui all’art. 3 L.R.
64/95, riferite alle minime unita colturali, e aglitt. 16-17-19 delle Norme del P.T.C. della
provincia di Pisa.

Per tutti gli interventi che comportino trasforn@z® del paesaggio rurale, anche in
assenza di interventi edilizi, dovra essere presenapposito P.M.A.A. da sottoporre
all’esame degli organi preposti.

| programmi di miglioramento agricolo ambientalevdimno contenere precisi capitoli
inerenti il controllo delle produzioni previste, mmodo che non si arrechino danni permanenti
o temporanei alle falde idriche e all’aria, allarél e alla fauna, contenendo I'uso di pesticidi e
impedendo la esecuzione di trasformazioni agramndse per I'habitat e per 'uomo.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio con desizione d’'uso agricola é consentito tutto
guanto previsto all'art. 5 della L.R. 64/95 e ssstee modifiche e integrazioni e agli artt. 18-
19 delle Norme del P.T.C. della Provincia di Pisa.
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Tutti gli interventi devono comunque garantire ilamtenimento delle caratteristiche
tipologiche dei fabbricati, nonché l'uso di matériradizionali e adeguati al contesto
ambientale, il rispetto del paesaggio agrario,adélhma viaria poderale, delle emergenze
naturali, paesaggistiche e storiche presenti, ihteramento delle sistemazioni agrarie e
idrauliche, I'accrescimento delle piantumazionato fusto e di quelle arbustive tipiche della

Zona.

Edifici esistenti non utilizzati ai fini agricoli,privi di valore architettonico e ambientale:

Sono edifici in zona a prevalente funzione agrical@stinati ad un uso non agricolo,
realizzati per lo piu in base a leggi speciali,exchi edifici con il tempo rimaneggiati, che
hanno perso le loro originarie funzioni.

Le loro caratteristiche architettoniche ed ambiemtan sono tali da essere sottoposti a
particolare tutela salvo gli accorgimenti necespariil mantenimento o la ricostituzione di
caratteri esteriori consoni con I'ambiente agricolo

In tali edifici sono consentiti:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica;

- demolizione e ricostruzione delle volumetrie sedlime di pertinenza;

- ricostruzione di volumi condonati anche con apearento della volumetria, se

ricadenti nell'area di pertinenza di un fabbricptmcipale;

- ricostruzione con materiali lignei di volumi cahti senza accorpamento di

volumetria, se ricadenti al di fuori delle aregdrtinenza di fabbricati principali.

- Interventi di miglioramento del contesto ambidgitad esempio mediante il recupero

delle originarie tipologie, delle alberature, dedsni di pertinenza.

Per i fabbricati ad uso di civile abitazione esisitalla data di adozione del Regolamento
Urbanistico sono altresi ammessi ampliamenti us@tutn, cosi ripartiti, secondo la

Superficie Lorda di Calpestio:

unita abitative: Superficie attuale ampliamento unatantum

finoa 100 mgq S.L.C. finoamax 130 mg. S.L.C.
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da 101 a 120 mqg S.L.C. finoamax 140 mqg. G.L.

da 121 a 150 mq S.L.C. max 20% S.L.C.

da 151 a 170 mqg. S.L.C. max. %15.L.C.

E consentita la realizzazione di pertinenze cosiedefinite all’art. 5 del presente R.U. a
condizione che le stesse siano, cosi come glicedifincipali, ben inserite nel contesto
ambientale circostante.

Per i fabbricati esistenti ad uso produttivo sonmmeessi tutti gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurés@namento conservativo, ristrutturazione
edilizia con possibilita di ampliamento per ragigienico-funzionali fino ad un massimo del
10% della S.L.C. esistente; € ammessa la rista#iome urbanistica con la possibilita di
cambio di destinazione d'uso, purché questa risoltnpatibile con il contesto rurale, dando
comunque la priorita ad interventi tesi al recupdeomanufatti a scopo turistico — ricettivo e
per il tempo libero.

La ristrutturazione urbanistica € ammissibile maiti della S.L.C. esistente e mediante la
predisposizione di un Piano di Recupero che terg#ocper l'inserimento delle nuove
attivita, del contesto ambientale.

Il Piano di recupero dovra definire I'assetto plenhimetrico dell’area, gli accessi, gli
standards pubblici di legge necessari e tutto quaatessario per un razionale inserimento
del costruito nel piu vasto contesto ambientaleharattraverso un vero e proprio Piano di
miglioramento ambientale.

Per quanto riguarda il fabbricato individuato alleheda di isolato n°66, valgono i
parametri urbanistici ivi riportati.

Le suddette nuove destinazioni turistico-ricetts@no ammissibili anche per gli altri
fabbricati esistenti previa presentazione di unn®iai Recupero che, senza ampliare le
volumetrie esistenti, individui adeguate dotazidirstandards e le necessarie infrastrutture.

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito unmecotte del 10 % dei limiti di intervento

o/e ampliamento prima fissati.
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Edifici esistenti nel sub-sistema, dotati di valoaechitettonico ed ambientale.
Sono edifici individuati nelle tavole delle InvamiaStrutturali del P.S. e nelle tavole n° 2 e
6 del R.U. nel quale sono indicate le categorientBrvento ammissibili secondo quanto

previsto all'art. 15 delle presenti norme.
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Art. 19) U.T.O.E. del Parco tecnologico e serviZP2A). (Rif. Art. 14 N.T.A. P.S.)

All'interno del piu vasto subsistema descritto all. 16, nella zona sud-est, si colloca
I'Unita Territoriale Organica Elementare del “Partecnologico e Servizi* P2A: l'area €
definita come Zona omogenea di espansione produtiiprevalente carattere terziario e
tecnologico D5, ai sensi del D.M. 1444/68.

L’area dovra essere interessata da insediamenpretjio, ben inseriti nel contesto
ambientale del subsistema, con destinazioni diaeoze quaternario, produttive ad alto
contenuto tecnologico non inquinanti, servizi, $euti formazione, universita, tempo libero,
attivita ricettive, uffici e attivita commerciali.

La edificabilita avverra nel rispetto dei paramewntenuti nelle schede di isolato n°62 e
63, attraverso un piano particolareggiato unitasigoarti funzionali di esso. All'interno
dell'isolato n° 62 esistono manufatti a caratteredpttivo ed un comparto gia in parte
sottoposto a Piano di Lottizzazione; € opportuntepéo in sede di piani attuativi recuperare i
necessari raccordi urbanistici e ambientali e leveuedificazioni dovranno rientrare nelle
destinazioni previste dal P.S. e dal R.U. ; in cdisastrutturazione urbanistica i manufatti
esistenti dovranno essere recuperati ad una @tdiane consona con gli obbiettivi del Parco
Tecnologico. Il R.U. prefigura l'assetto complessidell'area definendo le viabilita, i
parcheggi e le aree a verde pubblico e privatopidno particolareggiato complessivo o piani
particolareggiati riferibili a lotti funzionali coscome definiti all’art. 10 del presente R.U.
dovranno rispettare lo schema urbanistico complessiefinito sulla base delle indicazioni
del piano strutturale; le tipologie costruttive dmwno essere unitariamente definite per
I'intero comparto, come l'uso dei materiali di timia degli edifici, le sistemazioni ambientali,
le tipologie e le caratteristiche delle opere tiamizzazione e quanto altro necessario per dare
continuita all’intera area, che dovra assumere detteristiche di vero e proprio “parco
tecnologico” proiettato nel sistema territorialel pgenerale dell’intero comprensorio del
cuoio.

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito umieate del 10 % dei limiti di intervento
o/e ampliamento prima fissati.

Per gli edifici esistenti a carattere residenz&dao possibili gli interventi previsti all’art.

14 ad esclusione della ristrutturazione urbanistica
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Per gli edifici esistenti a carattere produttivmegossibili tutti gli interventi edilizi di cui
all'art. 14 ad esclusione della ristrutturazionbamistica nel quale caso valgono le condizioni
di cui al paragrafo successivo.

Nel caso che proprietari di edifici esistenti aateare produttivo con le relative aree di
pertinenza esistenti all’adozione del P.S. , inéeradpartecipare ai nuovi piani attuativi di
assetto dell’area e con le destinazioni prefigudsteR.U. , questi potranno usufruire di un
premio pari al 10% di S.L.C. oltre ai parametrzdna.

Qualora i proprietari degli edifici esistenti a athere residenziale e delle relative aree di
pertinenza intendano partecipare alla trasforma&zidell’area da attuarsi tramite piani
attuativi, potranno usufruire degli indici di faldabilita previsti, senza lo scomputo delle
S.L.C. esistenti, in caso contrario valgono glementi precedentemente definiti.

Per gli edifici esistenti nel’lU.T.O.E. dotati dialore architettonico e ambientale sono
consentite le categorie di intervento individuagdi’elaborato n°6 nel quale sono indicate le

categorie di intervento ammissibili secondo quameyisto dall’art. 15 delle presenti norme.
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Art. 20)  Subsistema territoriale insediativo agriolo di pianura (P3).(Rif art. 13 N.T.A.
P.S.)

E costituito dalla zona a prevalente funzione afgicdella pianura, compresa fra il
subsistema ambientale dell’Arno e le prime propaigiglle Cerbaie.

Le aree di pianura costituiscono il tessuto comretdelle varie U.T.O.E. e sono
caratterizzate da wuna interessante struttura yiafimmatasi assieme ai poderi, e
conseguentemente dalla presenza di edifici spassiad uso di abitazioni e annessi agricoli,
sia di abitazioni di tipo civile.

In questa zona sono consentite:

- le trasformazioni funzionali per la coltivaziodei fondi agrari;

- la manutenzione delle strade e degli spazi diaspsvati, che comunque dovranno

essere trattate con materiali non impermeabilizzant

- la valorizzazione e il mantenimento delle testimoze storiche presenti nel
subsistema evidenziate nella carta delle Invari8ntitturali del P.S. e del presente
R.U. , costituite da cippi, edifici storicizzatitrama viaria e testimonianze di reperti
archeologici;

- larealizzazione e la manutenzione delle rendéagiche;

- la realizzazione e la manutenzione delle retautiche esistenti o da eseguire per la
difesa del suolo, quali nuovi canali, opere dgadione, ecc;

- la manutenzione, il ripristino e la realizzaziatierecinzioni, da eseguire con pali in
legno e rete sollevata da terra onde consentoasgaggio di animali selvatici, nascosta
con doppio filare di siepe arbustiva mista;

- la manutenzione ed il ripristino delle alberatdr@regio ambientale;

- la realizzazione di impianti tecnici, quali cabiper energia elettrica, cabine, rete
metano, acquedotto e similari;

- ogni altra opera avente obbiettivo di difesa lenazazione delle peculiarita agricole e
paesaggistiche.

Alle attivita agricole possono essere affiancativitd integrative e compatibili, quali

I'agriturismo e il turismo verde, anche attravelsaealizzazione di piste ciclabili, equestri,
pedonali. Subordinatamente a tali attivita di a@itae turistica, potranno essere realizzate

piccole attrezzature per la pratica sportiva (pisccampi da tennis, ecc).
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Interventi sul patrimonio rurale esistente e nuogestruzioni:

In applicazione al disposto della L.R. 64/95 e ssstve modifiche e integrazioni &
ammessa la costruzione di abitazioni rurali, copesficie abitativa non superiore a mqg 150
di S.L.C. e quella di nuove superfici e volumi feeconduzione agricola dei fondi agrari.

La indispensabilita delle nuove costruzioni dovsaltare da un P.M.A.A. (previsto dalla
L.R. 64/95), che sulla base dei risultati colturelie si intendono conseguire evidenzi la
razionale utilizzazione delle costruzioni esisteatimotivi la indispensabilitd dei nuovi
interventi proposti.

Dovranno comunque essere rispettate le superficinmei fondiarie di cui all’art. 3 L.R.
64/95, riferite alle minime unita colturali, e ladicazioni di cui agli artt. 16/17/19 delle
norme di P.T.C. della provincia di Pisa.

Le nuove costruzioni rurali dovranno comunque @ssealizzate con materiali adeguati
all'ambiente rurale e con tipologie riconducibilg@elle del’ambiente circostante

Per tutti gli interventi che comportino trasforn@z® del paesaggio rurale, anche in
assenza di interventi edilizi, dovra essere presenapposito P.M.A.A. da sottoporre
allesame degli organi preposti. Coloro che nomlt&o soggetti ai P.M.A.A. dovranno
presentare progetto comprensivo di elaborati diaded della sistemazione agricola e
ambientale del territorio rurale interessato dat€rvento.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio con desizione d’'uso agricola é consentito tutto
guanto previsto all'art. 5 della L.R. 64/95 e sisstee modifiche e integrazioni e agli artt. 18-
19 delle Norme del P.T.C. della Provincia di Pisa.

Tutti gli interventi devono comunque garantire ilamenimento delle caratteristiche

tipologiche dei fabbricati, nonché l'uso di matérigadizionali e adeguati al contesto
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ambientale, il rispetto del paesaggio agrario,adélhma viaria poderale, delle emergenze
naturali, paesaggistiche e storiche presenti, ihteramento delle sistemazioni agrarie e
idrauliche, I'accrescimento delle piantumazionato fusto e di quelle arbustive tipiche della
zona.

Ai fini della coltivazione di orti familiari e aiifi di una tutela ambientale dei territori
agricoli, € consentita la realizzazione di anneagricoli in legno e comunque con
caratteristiche tipologiche adeguate all’ambientit @imensione massima mq. 15 di S.L.C. ad
un solo piano fuori terra, con copertura a falae altezza media non superiore a ml. 2,40 e
nell’ambito di aree di pertinenza agricola di stiger inferiore a quella minima fissata dalla
L.R. 64/95 e L.R. 25/97 al momento dell’'adozioneRI&. e comunque con limite minimo di
mq. 3000 di superficigper fondi superiori a mq. 10.000 al momento deillazéone del P.S. ,
la superficie max. di tali annessi puo essere @li 20. Potranno essere costruiti annessi, a
servizio di piu orti la cui superficie complessisaperi quella minima sopra definita, in un
unico corpo, frazionati in quote fra i singoli pragtari sulla base dei terreni di rispettiva
pertinenza. L’A.C. potra definire con atto sepanab@ o piu tipologie di annesso: in questo
caso lo stesso potra essere realizzato attraversplise Dichiarazione di Inizio Attivita
(D.lLA.) ai sensi della L.R. 52/99. Prima dell'esemne dell’opera dovra essere stipulato in
atto unilaterale d’'obbligo nei confronti della A.C.registrato e trascritto con il quale il
richiedente si impegna a non destinare I'annessasad diverso da quello agricolo e a
coltivare e mantenere il fondo in efficienza ambadéz pena il venire meno del diritto alla

esistenza dell’annesso stesso.

Edifici esistenti non utilizzati ai fini agricoliprivi di valore architettonico e ambientale:

Sono edifici in zona prevalentemente agricola,idastad un uso non agricolo, realizzati
per lo piu in base a leggi speciali, o vecchi edifon il tempo rimaneggiati, che hanno perso
le loro originarie funzioni.

Le loro caratteristiche architettoniche ed ambiemtan sono tali da essere sottoposti a
particolare tutela salvo gli accorgimenti necespari il mantenimento o la ricostituzione di
caratteri esteriori consoni con 'ambiente agricolo

In tali edifici sono consentiti:

- manutenzione ordinaria e straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;
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- ristrutturazione urbanistica;

- demolizione e ricostruzione delle volumetrie sedlime di pertinenza;

- ricostruzione di volumi condonati anche con apeamento della volumetria, se
ricadenti nell'area di pertinenza di un fabbricptncipale;

- ricostruzione con materiali lignei di volumi cahti senza accorpamento di
volumetria, se ricadenti al di fuori delle aregdrtinenza di fabbricati principali.

- interventi di miglioramento del contesto ambiéatad esempio mediante il recupero
delle originarie tipologie, delle alberature, dedsni di pertinenza.

Per i fabbricati ad uso di civile abitazione esiitalla data di adozione del Regolamento

Urbanistico , sono altresi ammessi ampliamenti ter@um, cosi ripartiti, secondo la

Superficie Lorda di Calpestio:

unita abitative: Superficie attuale ampliamento unatantum
finoa 100 mgq S.L.C. finoamax 130 mg. S.L.C.
da 101 a 120 mqg S.L.C. finoamax 140 mqg. G.L.
da 121 a 150 mq S.L.C. max 20% S.L.C.

da 151 a 170 mqg. S.L.C. max. %15.L.C.

E consentita la realizzazione di pertinenze cosiecdefinite all'art. 5 del presente R.U. a
condizione che le stesse siano, cosi come glicedifincipali, ben inserite nel contesto
ambientale circostante.

Per i fabbricati esistenti ad uso produttivo sonmmeessi tutti gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurés@namento conservativo, ristrutturazione
edilizia con possibilita di ampliamento per ragigjienico-funzionali fino ad un massimo del
10% della S.L.C. esistente; € ammessa la rista#iome urbanistica con la possibilita di
cambio di destinazione d'uso, purché questa risolthpatibile con il contesto rurale, dando
comunque la priorita ad interventi tesi al recupdeomanufatti a scopo turistico — ricettivo e
per il tempo libero.

Per il fabbricato esistente gia destinato a scumlgcato lungo via Usciana, ad est, non
lontano dall’incrocio con la nuova provinciale Fcasca, € consentito I'ampliamento in
altezza di un piano nei limiti del perimetro detfiiale fabbricato e I'ampliamento della

Superficie Coperta fino ad un massimo del 50 %ueilg attuale.
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La ristrutturazione urbanistica € ammissibile maiti della S.L.C. esistente e mediante la
predisposizione di un Piano di Recupero che tergdocper l'inserimento delle nuove
attivita, del contesto ambientale.

Il Piano di recupero dovra definire I'assetto plenhimetrico dell’area, gli accessi, gli
standards pubblici di legge necessari e tutto quaatessario per un razionale inserimento
del costruito nel piu vasto contesto ambientaleharattraverso un vero e proprio Piano di
miglioramento ambientale.

Le suddette nuove destinazioni turistico-ricetts@no ammissibili anche per gli altri
fabbricati esistenti previa presentazione di unn®iai Recupero che, senza ampliare le
volumetrie esistenti, individui adeguate dotazidirstandards e le necessarie infrastrutture.

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito ummeotte del 10 % dei limiti di intervento

o/e ampliamento prima fissati.

Edifici esistenti nel sub-sistema, dotati di valoaechitettonico ed ambientale.
Sono edifici individuati nelle tavole delle InvamiaStrutturali del P.S. e nelle tavole n° 2 e
6 del R.U. nel quale sono indicate le categorientBrvento ammissibili secondo quanto

previsto all'art. 15 delle presenti norme.
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Art. 21)  U.T.O.E. di Castelfranco (P3A). (Rif. Art. 13 N.T.A. P.S.)

Zona A ai sensi del D.M. 1444/68.

Corrisponde al Centro Storico di Castelfranco di&ed e individuato in cartografia con
retinatura specifica. Per tali aree valgono le r@weuantenute nel Piano per i Centri Storici
redatto ai sensi della L.N. 457/78 e L.R. 59/8@pravato dalla G.R.T. con delibera n° 5631
del 16 / 6/ 1986, salvo quanto previsto dalla I5®99.

Non sono ammesse nuove residenze al piano terra.

Zone B1 definite aree sature di completamento avaente carattere residenziale ai
sensi del D.M. 1444/68.

Corrispondono alle aree immediatamente adiacei@ealtro Storico e ricadenti all'interno
della circonvallazione, sviluppatesi nel periodatbellico con il Piano di Ricostruzione.

Risultano di forte densita anche per la presenza tessuto urbano di manufatti
industriali/artigianali, alcuni ancora in attivita.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle residiéndirezionali, artigianali di servizio,
turistico-ricettive, commerciali di vicinato; le mhie strutture di vendita (cosi come definite
dai piani di settore) sono ammesse a condiziom®rgiormino agli obblighi di cui alla L.R.
28/99 in tema di parcheggi privati e pubblici. Soescluse tutte le attivita rumorose o
inquinanti. Sono fatte salve le attivita produttiesistenti per le quali sono possibili gli
interventi di cui all’art. 14 delle presenti norragpiccoli ampliamenti per necessita igienico
funzionali nei limiti massimi del 5% della S.L.Csistente, salvo quanto specificato nelle
schede di isolato.

Le schede di isolato definiscono i parametri urbtieii per i lotti liberi o parzialmente
liberi. In caso di mancanza di potenzialita edifice sui singoli lotti, sono possibili tutti gli
interventi di cui all’'art. 14 delle presenti nornmpreso 'adeguamento in altezza secondo
la definizione dell’altezza (H) contenuta nell’aBt.delle presenti norme e con le modalita
previste dalla L.R. 52/99: per tali fabbricati ensentito un ampliamento massimo di S.L.C.
pari al 20% della S.L.C. esistente.

In caso di ristrutturazione urbanistica qualor&la.C. attuale dell'immobile sia inferiore
agli indici di zona possono essere raggiunti | peatai indicati nelle schede di isolato, qualora

essi siano uguali o superiori € possibile riutéizz tutta la S.L.C. esistente se compatibile con
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gl altri parametri urbanistici, H, R.C. , nonché&tdnze dai confini, dai fabbricati e dalle
strade.

E fatto obbligo in caso di ristrutturazione urbdios di fabbricati con volumetria
superiore a mc. 200, di predisporre piani attualelle aree di intervento in modo che
risultino definiti i rapporti con il contesto urbarcircostante interno ed esterno alle stesse,
affinché il risultato finale contribuisca al miglmmento complessivo dell’assetto urbano
esistente.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno esserea®p gli spazi da destinare a parcheggi
privati secondo quanto stabilito dalla L.N. 12288alla L.R. 28/99 per le medie strutture di
vendita cosi come definite dalla delibera del @42 del 28 / 6 / 2001.

Dovranno altresi essere reperiti standards pubbkkciondo quanto stabilito dal D.M.
1444/68. In caso di impossibilita a reperire quakimi in modo adeguato in adiacenza delle
nuove strutture edilizie, I'A.C. potra consentigerhonetizzazione delle aree a verde o la loro
realizzazione in aree vicine individuate dal R.U.

Nellambito dei Piani Attuativi, 'A.C. potra altet consentire deroghe all' H e alle
distanze dagli spazi pubblici ai fini del reperirteedegli standards pubblici, qualora esigenze
di progettazione urbanistica e architettonica meoditrino I'utilita e 'opportunita.

Per gli edifici esistenti nel’'U.T.O.E. dotati dialore architettonico e ambientale sono
consentite le categorie di intervento individuattad. 15 delle presenti norme e
nell’elaborato n°6.

Per i soli edifici esistenti ad un solo piano fuerira a destinazione residenziateseriti in
ambiti urbani ove prevalgano tipologie ediliziewed piu piani, in alternativa alle possibilita
di ampliamento previste nei commi precedenti detsente articolo, € consentito |l
rialzamento di un piano sul filo delle muraturesesiti; I'intervento dovra essere realizzato
con materiali, scelte tipologiche, finiture e coltali da migliorare I'inserimento degli edifici

nel piu vasto contesto urbano e storico nel quate snseriti.

Zone B2 definite aree di completamento a prevaleosgattere residenziale ai sensi del
D.M. 1444/68.
Corrispondono a tutte le aree esterne alle Bluatattcon gli strumenti urbanistici degli
ultimi anni. Rappresentano un tessuto urbano mitnato, hanno una densita minore rispetto

alle B1 e in alcuni isolati esistono ancora potalitzi edificatorie.
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Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle residenairezionali, commerciali di
vicinato e medie, artigianali di servizio, turistidcettive.

Sono escluse le attivita rumorose e inquinanti hérle attivita produttive non definibili
come artigianali di servizio, ad eccezione di quelistenti per le quali sono consentiti solo
gli interventi di cui all'art. 14 delle presenti mee e piccoli ampliamenti per adeguamenti
igienico funzionali nei limiti massimi del 5% del&aL.C. esistente.

Le schede di isolato definiscono i parametri urbtieii per i lotti liberi o parzialmente
liberi. In caso di mancanza di potenzialita edifice sui singoli lotti, sono possibili tutti gli
interventi di cui all’'art. 14 delle presenti norntmmpreso 'adeguamento in altezza secondo
la definizione dell’altezza (H) contenuta nell’aBt.delle presenti norme e con le modalita
previste dalla L.R. 52/99: per tali fabbricati ensentito un ampliamento massimo di S.L.C.
pari al 20% della S.L.C. esistente.

In caso di ristrutturazione urbanistica qualor&lha.C. attuale dell'immobile sia inferiore
agli indici di zona possono essere raggiunti | peatai indicati nelle schede di isolato, qualora
essi siano uguali o superiori € possibile riutéizz tutta la S.L.C. esistente se compatibile con
gli altri parametri urbanistici, H, RC, nonché lestdnze dai confini, dai fabbricati e dalle
strade.

E fatto obbligo in caso di ristrutturazione urbdics di fabbricati con volumetria
superiore a mc. 200 di predisporre piani attuatélie aree di intervento in modo che risultino
definiti i rapporti con il contesto urbano circastia interno ed esterno alle stesse, affinché il
risultato finale contribuisca al miglioramento cdegsivo dell'assetto urbano esistente.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereamp gli spazi da destinare a parcheggi
privati secondo quanto stabilito dalla L.N. 12288alla L.R. 28/99 per le medie strutture di
vendita cosi come definite dalla delibera del @\TC42 del 28 / 6 / 2001.

Dovranno altresi essere reperiti standards pubbkkciondo quanto stabilito dal D.M.
1444/68. In caso di impossibilita a reperire queakimi in modo adeguato in adiacenza delle
nuove strutture edilizie, I'A.C. potra consentigerhonetizzazione delle aree a verde o la loro
realizzazione in aree vicine individuate dal R.U.

Nellambito dei Piani Attuativi, I'A.C. potra alts® consentire deroghe all’ H max e alle
distanze dagli spazi pubblici ai fini del reperirteedegli standards pubblici, qualora esigenze

di progettazione urbanistica e architettonica meoditrino I'utilita e 'opportunita.
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Per gli edifici esistenti nel’lU.T.O.E. dotati diakore architettonico e ambientale sono
consentite le categorie di intervento individuattad. 15 delle presenti norme e
nell’elaborato n°6.

Per i soli edifici esistenti ad un solo piano futerra a destinazione residenziale, inseriti in
ambiti urbani ove prevalgano tipologie ediliziewed piu piani, in alternativa alle possibilita
di ampliamento previste nei commi precedenti deésente articolo, € consentito il
rialzamento di un piano sul filo delle muraturesesnti; I'intervento dovra essere realizzato
con materiali, scelte tipologiche, finiture e coltali da migliorare I'inserimento degli edifici

nel piu vasto contesto urbano e storico nel quaie snseriti.

Zone C definite aree di espansione a prevalenteati@re residenziale ai sensi del D.M.
1444/68.

Costituiscono le nuove aree prevalentemente estteeB2, per nuovi insediamenti a
carattere residenziale. Con esse e con le inftagteudi contorno il R.U. intende definire un
nuovo limite urbano che contribuisca a definireniado certo il rapporto fra citta e campagna.
Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle residendirezionali, turistico ricettive,
artigianali di servizio,commerciali di vicinato eedhie strutture. Sono escluse tutte le attivita
produttive, non riconducibili all’artigianato dirsg&zio o commerciali come sopra definite.

Le schede di isolato contengono parametri urbanigér la trasformazione delle aree da
attuare tramite piani attuativi pubblici o privatia carta 1:2000 e le schede di isolato
individuano la sistemazione urbanistica delle nuavee di espansione e i comparti da
sottoporre a piani attuativi.

All'interno dei comparti sono ricomprese superfamdiarie, strade di quartiere e standards
pubblici da realizzare e aree a destinazione pcdblla cedere al Comune . La
diversificazione degli indici edilizi (S.L.C. mag)l'interno dei comparti tende a compensare
una diversa consistenza delle aree a destinazigridipa all'interno dei comparti. All'interno
dei comparti soggetti a piani attuativi esistondieiccon le proprie aree di pertinenza.

In sede di formazione dei piani attuativi i propaie di edifici e delle aree di pertinenza
potranno decidere, o meno, di aderire alla formsz® attuazione dei piani stessi; In entrambi
i casi sara possibile quanto segue:

in caso di adesione potranno usufruire di un inemm pari al 30% rispetto all'indice
S.L.C. definito nelle schede di isolato; in casondn adesione l'indice relativo alle aree

escluse sara assegnato alle altre aree oggetbdtidzazione, a compensazione dei maggiori
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oneri di urbanizzazione. In questa ultima ipotdsiedifici esistenti con la relativa area di
pertinenza saranno classificati zona Bl saturdedifitio potra pertanto usufruire di un
adeguamento igienico - funzionale nella misura masslel 10% della S.L.C. esistente. La
volonta di non aderire al Piano di Lottizzazion® mssere espressa anche autonomamente e
precedentemente alla presentazione del Piano tiztazione da parte dei proprietari delle
altre aree inserite nei comparti soggetti a P.d.L.

Nella stesura dei Piani Attuativi, dovranno esgetigilegiati interventi che prevedano
'uso di materiali propri della bioarchitettura,tenimento dei consumi energetici e uso di
fonti rinnovabili (fotovoltaico, pompe di calorec®. Per tali interventi, se adeguatamente
documentati, sara consentito un incremento del ePAimiti di intervento o/e ampliamento
prima fissati.

Tutti gli interventi dovranno garantire il rispet® la valorizzazione delle emergenze
storiche e paesaggistiche presenti in ogni isolato.

Per gli edifici esistenti nel’'U.T.O.E. dotati dialore architettonico e ambientale sono
consentite le categorie di intervento individuattad. 15 delle presenti norme e
nell’elaborato n°6.

Per quanto concerne le procedure attuative deii pidranistici valgono le disposizioni

contenute nell'art. 5 delle presenti N.T.A. .

Zone D1 definite aree di completamento produttivpr@valente carattere commerciale.

Corrispondono alle aree collocate ad est dell'abith Castelfranco fra gli insediamenti
residenziali e le aree produttive lungo la proateiFrancesca.

Sono caratterizzate dalla presenza di manufatti dgatinati ad attivita produttive,
commerciali e di servizio alle imprese.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono commercialemere, direzionali, turistico ricettive e
artigianali di servizio. Le schede di isolato cargeno i parametri urbanistici per la
utilizzazione dei lotti liberi o parzialmente libePer gli edifici esistenti di tipo produttivo e
commerciale i cui lotti di pertinenza risultino gatalla luce dei nuovi parametri urbanistici
sono consentiti tutti gli interventi di cui all’art4 delle presenti norme compreso adeguamenti
igienico funzionali nella misura massima del 10%ead8.L.C. esistente.

Nell’ambito delle zone D1 sono ammesse destinaaaarattere residenziale nella misura

non superiore al 20% della S.L.C. max prevista.
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Per gli edifici esistenti a carattere residenzialesaso di saturazione dei lotti di pertinenza,
sono possibili tutti gli interventi previsti all'ai4 delle presenti norme. Sono altresi consentiti
ampliamenti una tantum pari al 20% della S.L.Cstesite per ragioni igienico-funzionali.

Per gli edifici esistenti nell’'U.T.O.E. dotati dialore architettonico e ambientale sono
consentite le categorie di intervento individuattad. 15 delle presenti norme e

nell’elaborato n°6.

Zone D2 definite aree di espansione produttiva &yalente carattere commerciale.

Corrispondono alle aree collocate ad est dell’&itia Castelfranco fra gli insediamenti D1
e le aree produttive lungo la provinciale FranceSamo aree libere da trasformare attraverso
piani attuativi di iniziativa pubblica o privata.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle comniemiavicinato, medie e grandi
strutture di vendita (se consentite dai piani ditose), direzionali, turistico-ricettive,
artigianali di servizio. Le carte 1:2000 e le sahddisolato contengono i parametri urbanistici
per la redazione dei piani attuativi nonché i petiindei comparti di lottizzazione.

| Piani attuativi dovranno prevedere gli standapdéblici ai sensi del D.M. 1444/68,
ricomprendendo in questi ultimi anche quelli gidiwduati nelle carte del R.U. , nonché i
criteri per la realizzazione dei parcheggi privatsensi delle L.N. 122/89 e L.R. 28/99. Per
I'attuazione dei piani attuativi valgono le proceglpreviste all’art. 11 delle presenti norme.

| proprietari degli edifici esistenti, all'interndelle aree soggette a piani di lottizzazione, a
carattere produttivo e commerciale possono adeaiingiani attuativi: in tal caso potranno
usufruire di un incentivo pari al 20% della S.Lievista nelle schede di isolato; in caso di
non adesione tale incentivo sara utilizzato dalgti bottizzanti a compenso delle opere di
urbanizzazione. In quest’ultimo caso per gli edifsistenti saranno consentiti solo gli
interventi di cui all'art. 14 delle presenti norraguiccoli ampliamenti per esigenze igienico-
funzionali fino ad un massimo del 5% della S.L.C.

Nell’ambito delle zone D2 sono ammesse destinaaaarattere residenziale nella misura

del 20% della S.L.C. max prevista.
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Art. 22)  U.T.O.E. degli insediamenti produttivi (P3B) (Rif. Art. 13.3 N.T.A. P.S.)

L’'U.T.O.E. e costituita dalle aree produttive du@ntico impianto e da quelle piu recenti
collocate entrambe lungo la provinciale Franceswa tungo il confine con il Comune di S.

Croce sull’Arno.

Zone D1 definite aree di completamento produttivpr@valente carattere commerciale.

Corrispondono alle aree collocate ad est dell'abitsi Castelfranco a sud della strada
provinciale Francesca in adiacenza degli insedminpeoduttivi piu antichi di Castelfranco.
Sono caratterizzate dalla presenza di manufatti dgstinati ad attivita produttive,
commerciali e di servizio alle imprese.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono commercialkeirere, direzionali, turistico ricettive e
artigianali di servizio. Le schede di isolato caomgeno i parametri urbanistici per la
utilizzazione dei lotti liberi o parzialmente libePer gli edifici esistenti di tipo produttivo e
commerciale i cui lotti di pertinenza risultino watalla luce dei nuovi parametri urbanistici
sono consentiti tutti gli interventi di cui all’art4 delle presenti norme compreso adeguamenti
igienico funzionali nella misura massima del 10%ed8.L.C. esistente.

Nell’ambito delle zone D1 sono ammesse destinazardrattere residenziale nella misura
non superiore al 20% della S.L.C. max prevista.

Per gli edifici esistenti a carattere residenzialesaso di saturazione dei lotti di pertinenza,
sono possibili tutti gli interventi previsti all'ai4 delle presenti norme. Sono altresi consentiti
ampliamenti una tantum pari al 20% della S.L.Cstesite per ragioni igienico-funzionali.

Per gli edifici esistenti nel’lU.T.O.E. dotati dialore architettonico e ambientale sono
consentite le categorie di intervento individuattad. 15 delle presenti norme e

nell’elaborato n°6.

Zone D3 definite aree di completamento produttivqoeevalente carattere industriale e
artigianale.
Rappresentano la maggior parte delle aree prodytia quelle di piu antico impianto che
quelle piu recenti oggetto di Piani di Lottizzazocancora in corso di attuazione.
Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle prodytindustriali, artigianali, commerciali,

direzionali, turistico-ricettive.
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Gli isolati n. 52-53-54-57-60 sono destinati prevaémente alle attivita del ciclo
produttivo conciario. Pertanto negli altri isoldélla Zona D3 non sono ammesse tali attivita.

| parametri urbanistici sono quelli definiti nekehede di isolato e per quanto riguarda i
piani attuativi ancora in corso valgono i parameidi approvati.

Per gli edifici esistenti a carattere produttivd,esclusione degli isolati n. 59-60, i cui lotti
hanno esaurito le proprie potenzialita edificatosi@no consentiti gli interventi di cui all’art.
14 delle presenti norme e ampliamenti per ragigienico-funzionali nella misura non
superiore al 5% della S.L.C. e della S.C. esistdPée tali edifici, in caso di ristrutturazione
urbanistica si dovra predisporre un P. di R. parel di intervento; la potenzialita edificatoria
sara riferita alla S.L.C. esistente e dovrannoresdefiniti gli standards pubblici e i parcheggi
privati in base alle destinazioni degli immobilsecondo le disposizioni di legge vigenti.

Per gli edifici a carattere residenziale insergéll@ zone D3 sono consentiti ampliamenti
“una tantum fino al 20% della S.L.C. nei limiti &elH max di 3 piani fuori terra, come
indicato nelle schede di isolato.

In caso di demolizione di fabbricati privi di vadoarchitettonico, si applicano i parametri

urbanistici indicati nelle schede di isolato peZéne D3.

Zone D4 definite aree di espansione produttiva aeyalente carattere industriale e
artigianale ai sensi del D.M. 1444/68.

Costituiscono il naturale sviluppo delle aree pttde esistenti verso nord e la nuova
Provinciale Francesca.

Le carte 1:2000 e le schede di isolato prefigurano sviluppo urbanistico omogeneo e
coerente con quanto gia definito per le aree ptiveut

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle indlistriartigianali, commerciali,
direzionali, turistico ricettive. Per quanto rigdarle attivita produttive sara data la precedenza
a quelle finalizzate alla diversificazione proddtidi area. Le attivita del ciclo produttivo
conciario potranno essere ammissibili solo ad avteeasaurimento dell’isolato n. 60 in corso
di attuazione e subordinatamente ad un atto ritwgralel Consiglio Comunale.

Al fine di favorire ed incentivare la diversificazie produttiva, I'insediamento di attivita
non appartenenti al ciclo produttivo conciario wsith di una riduzione del 50% sul
contributo di concessione dovuto e dell'esenzicaltadassazione I.C.I. per i primi 5 anni.

L’Amministrazione Comunale si riserva inoltre, imepenza di proposte imprenditoriali

conformi alle suddette finalita, di attivare proaeeldi iniziativa pubblica.
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Al solo fine di incentivare la ristrutturazione arbstica e la riqualificazione ambientale
degli isolati n. 53 e 54, eventuali trasferimentadiende conciarie esistenti, dai detti isolati
verso l'isolato n. 60, saranno ammissibili attr@eeun Piano di Recupero e potranno
usufruire di una riduzione del 30% sul contributo cdncessione dovuto per il nuovo
intervento e dell’esenzione dalla tassazione [.@er i primi 3 anni sullo stesso nuovo
intervento. Qualora il Piano di Recupero prevedai f@bbricati esistenti nuove destinazioni
d'uso diverse da quella prevalente di zona, pemhbbficati interessati da tali nuove
destinazioni sara concessa I'esenzione dalla tassakzC.1. per i primi 2 anni.

Le schede di isolato individuano i parametri urbtai e i comparti di lottizzazione. Oltre
agli indici riportati nelle schede di isolato, espibile la realizzazione di locali accessori e
pertinenziali ai fabbricati produttivi nella misumax. del 7% della S.C. prevista per lotto.
Per quanto riguarda le procedure dei piani attusitifara riferimento a quanto stabilito all’art.
10 delle presenti norme. Eventuali modifiche aliietso urbanistico non possono modificare
I'asse viario centrale di collegamento fra le zpneduttive e la nuova provinciale Francesca.

All'interno dei Piani attuativi dovranno essere lizzti gli standards pubblici di cui al
D.M. 1444/68 secondo le quantita gia indicate nédbeole per quanto riguarda il verde
pubblico attrezzato e non meno del 10% della sigierfondiaria indicata nelle schede di
isolato per quanto riguarda i parcheggi pubbli@neché i parcheggi privati ai sensi L.R.
122/89 e L.R. 28/99 per le attivita commerciali.

All'interno dell'isolato 61 & contenuto un compaBd soggetto a perequazione urbanistica
con i comparti 64.e 65 comprendenti aree destmai@co fluviale.

| parametri urbanistici e le modalita attuative s@ontenute nelle schede di isolato n°61,
64 e 65.

Per gli edifici a carattere residenziale insergll@ zone D4 sono consentiti ampliamenti
“una tantum” fino al 20% della S.L.C. nei limitela H max di 3 piani fuori terra, come
indicato nelle schede di isolato.

In caso di demolizione di fabbricati privi di vadoarchitettonico, si applicano i parametri
urbanistici indicati nelle schede di isolato peZéne D4.

Per gli edifici esistenti nell’'U.T.O.E. dotati dalore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Art. 23)  U.T.O.E. delle aree di pertinenza fluvia¢ (P3C).(Rif. Art. 13.1 N.T.A. P.S.)

E la parte di territorio a prevalente funzione egja che costituisce il lembo meridionale
del sistema della Pianura adiacente al subsistenigeatale dell’Arno a sud e agli abitati di
Castelfranco e alle aree produttive a nord. In sesa presenti edifici abitativi, rurali, aziende
agricole, alcuni edifici produttivi e l'antico congsso del Molino del Callone a est.
Costituisce I'elemento di connessione fra il sisdefluviale e quello insediativo svolgendo
una funzione di transizione particolarmente impadadal punto di vista ambientale. Il
presente R.U. ha inquadrato tali aree in parte ceor® omogenea F2 destinata a parco

fluviale dell’Arno ed in parte come zona omogen@aaktarattere prevalentemente agricolo.

Zone E2 definite aree agricole di pianura.

Per quanto riguarda le aree definite E2 le destnazl’'uso ammesse e gli interventi
consentiti sono quelli tipici del subsistema inséigld agricolo di pianura P3, di cui all'art. 20
delle presenti norme a cui si rimanda.

Inoltre sono consentite attivita turistico ricedtjv attivita legate alla valorizzazione
dell'ambiente, attivita legate alla pratica spati ricreativa e al tempo libero in genere. Tali
attivita dovranno integrarsi con quelle delle z&2edestinate a parco fluviale e delle zone F3

destinate ad attivita turistico-ricettive facerdrie della stessa UTOE.

=8

Zone F2 aree destinate a verde ed attrezzature pabbé ai sensi del D.M. 1444/68.
Per quanto riguarda le aree definite F2 le destimazi’'uso ammesse sono quelle di cui
all'art. 33 delle presenti norme ed in particolaadtivita sportive e ricreative all'aperto,

strutture di servizio al parco, percorsi vita, [pest equestri, pedonali, ciclabili, spazi di sosta
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e tutto quanto connesso con le attivita di un parbano. Al fine di favorire una integrazione
fra le attivita del parco a carattere pubblico &vié turistico ricettive complementari a
carattere privato, nelle carte del R.U. sono stalividuati due comparti destinati a zona F3
dove e possibile realizzare strutture turisticettive di una certa consistenza (vedi
simbologia) previa predisposizione di un piano &t convenzionato di iniziativa privata
dove siano indicati gli assetti finali dell’ared,recupero dei fabbricati esistenti, le nuove
volumetrie e le loro tipologie adeguate al contestiientale, le infrastrutture viarie e di sosta
necessarie e quant’altro L’A.C. riterra piu oppadu | parametri urbanistici relativi alle
potenzialita edificatorie sono indicati nelle schelil isolato.

Alle aree F2 individuate negli isolati 64 e 65 ammtorno tratteggiato in giallo € attribuito
un indice perequativo PU pari ad una S.L.C. del I#¥a superficie del parco da realizzarsi
con criteri perequativi all'interno dell’isolato 6fiel comparto soggetto a perequazione
individuato anch’esso con tratteggio di colorelgiadlestinato a zona di espansione produttiva
DA4.

Edifici esistenti privi di valore architettonico ambientale.

Sono edifici sorti in zona agricola per lo piu iezhti in base a leggi speciali o vecchi
edifici, con il tempo rimaneggiati, che hanno petsoloro originarie funzioni. Le loro
caratteristiche architettoniche ed ambientali nonostali da essere sottoposti a particolare
tutela salvo accorgimenti necessari per il mantenim o la ricostituzione dei caratteri
esteriori consoni con 'ambiente naturale del parco

In tali edifici sono consentiti:

- manutenzione ordinaria e straordinaria,;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica;

- demolizione e ricostruzione delle volumetrie sedlime di pertinenza;

- ricostruzione di volumi condonati anche con apeamento della volumetria, se

ricadenti nell’area di pertinenza di un fabbricptncipale;

- ricostruzione con materiali lignei di volumi cahti senza accorpamento di

volumetria, se ricadenti al di fuori delle aregdrtinenza di fabbricati principali.

- interventi di miglioramento del contesto ambiéatad esempio mediante il recupero

delle originarie tipologie, delle alberature, dedsni di pertinenza;
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Per i fabbricati ad uso di civile abitazione esifitealla data di adozione del Piano
Strutturale, sono altresi ammessi ampliamenti antuin, cosi ripartiti, secondo la Superficie

Lorda di Calpestio:

unita abitative: Superficie attuale ampliamento unatantum
finoa 100 mgq S.L.C. finoamax 130 mg. S.L.C.
da 101 a 120 mqg S.L.C. finoamax 140 mqg. G.L.
da 121 a 150 mqg S.L.C. max 20% S.L.C.
da1l51a170 mg. S.L.C. max. 15% S.L.C.

E consentita la realizzazione di pertinenze cosiecdefinite all'art. 5 del presente R.U. a
condizione che le stesse siano, cosi come glicedifincipali, ben inserite nel contesto
ambientale circostante.

Per i fabbricati esistenti ad uso produttivo sonmmeessi tutti gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurés@namento conservativo, ristrutturazione
edilizia con possibilita di ampliamento per ragigienico-funzionali fino ad un massimo del
10% della S.L.C. esistente; € ammessa la rista#iome urbanistica con la possibilita di
cambio di destinazione d'uso, purché questa risoltnpatibile con il contesto rurale, dando
comunque la priorita ad interventi tesi al recupdomanufatti a scopo turistico — ricettivo e
per il tempo libero.

La ristrutturazione urbanistica € ammissibile maiti della S.L.C. esistente e mediante la
predisposizione di un Piano di Recupero che tergdocper l'inserimento delle nuove
attivita, del contesto ambientale.

Il Piano di recupero dovra definire l'assetto plenhimetrico dell’area, gli accessi, gli
standards pubblici di legge necessari e tutto quaatessario per un razionale inserimento
del costruito nel piu vasto contesto ambientaleharattraverso un vero e proprio Piano di
miglioramento ambientale.

Le suddette nuove destinazioni turistico-ricetts@no ammissibili anche per gli altri
fabbricati esistenti previa presentazione di unn®iai Recupero che, senza ampliare le

volumetrie esistenti, individui adeguate dotazidirstandards e le necessarie infrastrutture.
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Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito unmeotte del 10 % dei limiti di intervento

o/e ampliamento prima fissati.

Edifici esistenti dotati di valore architettonico@mbientale
Per gli edifici esistenti nell’lU.T.O.E. dotati dalore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite le gatée di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Sistema territoriale della collina

Art. 24)  Subsistema Ambientale del Lago di Bientia.(C1) (Rif. art. 17 N.T.A. P.S.)

L’area € definita zona omogenea E7 ai sensi del. 24v4/68.

Comprende le parti di territorio bonificate nellaadj si estendeva il Lago di Bientina,
caratterizzate da livelli altimetrici bassi tend@hmente oggetto di ristagno di acqua in piu
punti con formazione di ambienti umidi misti e tedkenza di insediamenti.

Il Subsistema confina ad ovest con il Comune dnBm&, ad est con il poggio di Orentano
e a sud con il Rio Ponticelli e con la valle di teadelle Lenze fino ad incunearsi verso sud-
est nelle numerose vallecole presenti dell'altopidnOrentano, fra cui la valle della Macchia
e la valle di Pierdo .

L’area é particolarmente importante dal punto dtarpaesaggistico - ambientale anche per
la presenza di siti segnalati di interesse arclggabdavedi Tav. n°2 Invarianti Strutturali).

In tali aree sono ammessi interventi di manutereioipristino degli assetti vegetazionali
preesistenti e valorizzazione turistico ambienteluoghi.

Sono da perseguire la tutela dei biotopi preseiittvita di ricerca archeologica nonché
le iniziative tese alla valorizzazione dell'alveeld.ago di Bientina da coordinare con la
Provincia di Pisa, con i Comuni e gli altri entadenti nel Bacino del Bientina.

Nella coltivazione dei fondi deve essere limitatasd dei pesticidi, diserbanti e
fertilizzanti chimici. L’eventuale derivazione dicgue superficiali o delle falde per fini
agricoli deve essere concordata con gli organi aenyti.

Non sono ammessi nuovi edifici ad uso residenziél@roduttivo. Per quanto riguarda gli
edifici esistenti sono ammessi gli interventi dii @il'art. 14 delle presenti norme, con
esclusione della ristrutturazione urbanistica;deredifici esistenti nel Subsistema dotati di
valore storico, architettonico e ambientale indintl nella Tav. n° 2 sono consentite le
categorie di intervento individuate nella Tav. n8 @efinite all’art. 15 delle presenti norme

Sono ammesse strutture destinate alla osservazaogalistica e alla ricezione turistica da
realizzarsi attraverso l'utilizzo di fabbricati s&nti; in assenza di questi per la osservazione

naturalistica potranno essere installati piccolhafatti precari in legno.
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Art. 25)  Subsistema Ambientale delle Cerbaie (C2)Rif. Art. 16 N.T.A. P.S.)

L’area e definita zona omogenea E6 ai sensi del. 2444/68.

Comprende la parte collinare che inizia a nord’dstliana e raggiunge l'abitato di
Staffoli. La giacitura e complessivamente irregeleon fasce pianeggianti, falsipiani e botri.

L'area € caratterizzata prevalentemente dalla peeseli foreste e la funzione agricola
risulta minoritaria. Per le caratteristiche floréaunistiche la zona delle Cerbaie é classificata
di importanza comunitaria “p. SIC 63 CERBAIE 1938 hell’ ambito del progetto Bioitaly.

L’area e occupata per circa la meta dall’aziendmaideale di Montefalcone, nata dalla
riserva naturale dello Stato (D.M. 28/04/80) ealalserva biologica (D.L. 13/07/77).

Nelle aree boscate € ammessa esclusivamente ladeltzosco attraverso interventi di
conservazione (in aree di elevato valore ove éssac® garantire la conservazione integrale
degli equilibri naturali raggiunti), di mantenimenfper le aree in cui le cenosi presentano
condizioni soddisfacenti, con fenomeni di distud® dinamismi naturali rispetto ai quali
vanno indirizzate verso condizioni di maggiore 8ii@b), di consolidamento (nei casi in cui si
rilevino compromissioni nella struttura o nelle quonenti biologiche), di modificabilita
(laddove vi siano da eliminare entita che contrasibnaturale dinamismo della vegetazione)
e di trasformazione sia di ambiti con entita veljatan appartenenti e contrastanti con la
vegetazione autoctona sia delle fustaie in cedonoSmmesse inoltre la realizzazione di
opere per la prevenzione degli incendi per favdiameesto della linea di fuoco, nonché opere
ed interventi volti a garantire la protezione debls previsto dall'art. 9 della Del C.R. 296/88.

Nei boschi non € ammessa la costruzione di nuoNiceger nessuna destinazione e a
nessun titolo, neppure precario.

Le aree agricole sono da mantenersi nello statcolivazione tradizionale in modo da
garantire la conservazione degli elementi e deder® presenti nel paesaggio. Sono ammessi
interventi di ripristino delle coltivazioni tradmnali, opere di sistemazione e regimazione
delle acque scolanti e del terreno con tecnicheizi@ali, € fatto obbligo di mantenere
terrazzi, ciglioni, muri a retta, alberi in filan isolati e quant'altro costituisca elemento
caratterizzante del paesaggio.

Non é ammessa la costruzione di nuovi edifici attare residenziale neppure di tipo
rurale. Non &€ ammessa la nuova costruzione di $ese né di manufatti edilizi a carattere

industriale per I'allevamento di bestiame e pdrdaformazione di prodotti agricoli.
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E consentita la realizzazione di modesti annessicag purché subordinata alla
presentazione ed approvazione di un P.M.A.A. asiséella L.N. 64/95 e L.N. 25/97 che sulla
base dei risultati colturali che si intendono cguses, evidenzi I'utilizzazione delle strutture

esistenti e I'indispensabilita dei nuovi interventi

Oltre a quanto sopra definito, allinterno dellenBoE6” & possibile realizzare manufatti

Edifici esistenti non dotati di valore architettood e ambientale

Sono consentiti tutti gli interventi di cui all'art4 delle presenti norme, con esclusione
della ristrutturazione urbanistica, compreso lauddizzazione di fabbricati rurali non piu
utilizzati a fini agricoli, previa presentazioneuh P.M.A.A. ai sensi della L.N. 64/95 e L.N.
25/97.

Per i fabbricati ad uso di civile abitazione esisitealla data di adozione del Piano
Strutturale, nelle aree agricole non boscate, sittesi ammessi ampliamenti una tantum,

cosi ripartiti, secondo la Superficie Lorda di Gsio:

unita abitative: Superficie attuale ampliamento unatantum
finoa 100 mgq S.L.C. Finoamax 130 mg. S.L.C.
da 101 a 120 mq S.L.C. Finoa max 140 mqg.G.L.
da 121 a 150 mqg S.L.C. max 20% S.L.C.

da 151 a170 mqg. S.L.C. max. 15% S.L.C.

E consentita la realizzazione di pertinenze cosiedefinite all'art. 5 del presente R.U. a
condizione che le stesse siano, cosi come glicédifincipali, ben inserite nel contesto

ambientale circostante.
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Edifici esistenti dotati di valore architettonico@mbientale

Per gli edifici esistenti nel Subsistema dotatvaliore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°
6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.

Dato il carattere ambientale delle aree sono ameneskvorite le attivita per il tempo
libero, agrituristiche e di turismo verde. E possila tale scopo il riutilizzo dei manufatti
esistenti cosi come gia enunciato. Inoltre e pdsesibh aree non boscate I'inserimento di
strutture e attivita a carattere turistico-ricaitivda autorizzare previa presentazione e
approvazione di un piano attuativo di iniziativévpta in cui siano indicate I'area interessata,
le strutture necessarie, la sistemazione ambieatdé¥na e tutte le attrezzature pertinenziali,
gli spazi di sosta, le aree per attivita ricreatéaperto ed eventuali spazi da destinare ad

attivita pubbliche o di interesse pubblico.
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Art. 26) U.T.O.E. di Staffoli (C2A). (Rif. Art. 16.1 N.T.A. P.S.)

E costituita da un piccolo lembo collocato lungstieada di collegamento fra Castelfranco
e Staffoli ai margini dei boschi del subsistema immtale delle Cerbaie. Di fatto costituisce
un appendice organica dell'insediamento di Staffmlentificandosi come cortina edilizia
lungo strada, costituita da edifici residenziali fwepiu mono / bifamiliari, fronteggiante una
analoga fascia edilizia posta sul lato oppostoadslirada nel comune di Santa Croce
sull’Arno. Diversamente da quest’ultima gli edif@mllocati nel Comune di Castelfranco sono
ampiamente inseriti nel contesto boscato, sia eoariufatti che con i giardini di pertinenza.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle residenairezionali, commerciali di
vicinato e medie, artigianali di servizio, turistidcettive.

Sono escluse le attivita rumorose e inquinanti hérle attivita produttive non definibili
come artigianali di servizio, ad eccezione di quelistenti per le quali sono consentiti solo
gli interventi di cui all'art. 14 delle presenti moe e piccoli ampliamenti per adeguamenti
igienico funzionali nei limiti massimi del 5% del&aL.C. esistente.

La scheda di isolato definisce i parametri urbasiisjuesti sono applicabili solo per
ampliamenti di edifici esistenti. In caso di mamza di potenzialita edificatoria sui singoli
lotti, sono possibili tutti gli interventi di cuillart. 13 delle presenti norme, compreso
'adeguamento in altezza secondo le definizioniHdimax contenuta nell’art 5 e con le
modalita previste dalla L.R. 52/99.

Per quanto riguarda gli interventi di ristruttui@e urbanistica il criterio prevalente per la
determinazione della potenzialita edificatoria éod#alla utilizzazione della attuale S.L.C. dei
manufatti da ristrutturare cosi come previsto gll'a delle presenti norme, se compatibile con
gli altri parametri urbanistici, H max e R.C. maxgnché con le distanze dai confini, dai
fabbricati e dalla strada. E fatto obbligo in cdsdistrutturazione urbanistica di fabbricati con
volumetria superiore a mc. 200 di predisporre iam@ di Recupero dell'area di intervento in
modo che risultino definiti i rapporti con il coste ambientale circostante, affinché il
risultato finale contribuisca al miglioramento cdegsivo dell'assetto urbano esistente.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereemp standards pubblici secondo quanto
stabilito dal D.M. 1444/68, nonché individuati iiteri per la realizzazione dei parcheggi

privati ai sensi della L.N. 122/89 e L.R. 28/99 [eeattivitd commerciali.
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Particolare attenzione dovra essere data allensazieni esterne, alle recinzioni su strada,
alle finiture degli edifici, al fine di mantenere equilibrio fra le strutture edilizie e il contest
ambientale circostante.

Per gli edifici esistenti nell’lU.T.O.E. dotati dalore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Art. 27)  Subsistema Territoriale insediativo agriolo e delle corti (C3).(Rif. Art. 18
N.T.A.P.S.)

Le aree del subsistema sono definite zona omodeheasensi del D.M. 1444/68.

La zona e a prevalente funzione agricola colliremstituisce il tessuto connettivo delle
U.T.O.E. di Orentano, Villa Campanile, Galleno ar@énti.

Il territorio € caratterizzato da una agricolturasiifta da piccole aziende, per lo piu a
carattere familiare e integrative di redditi dralprovenienza.

Il sistema e caratterizzato da una diffusa preseafizenanufatti edilizi con funzioni
abitative e di annessi, molti dei quali riuniti aggregati “a corte” e di notevole interesse
ambientale e architettonico.

Alcune di queste “corti” sono oramai inglobate naclei piu grandi di Orentano, Villa e
Chimenti, tuttavia la loro caratteristica urbaruatié tuttora percepibile e in alcuni casi
utilizzabile come matrice per i nuovi insediamenmbani.

Nel sub-sistema sono consentite:

- le trasformazioni funzionali per la coltivaziodei fondi agrari;

- la manutenzione delle strade e degli spazi diaspsvati, che comunque dovranno

essere trattate con materiali non impermeabilizzant

- la valorizzazione e il mantenimento delle testimaoze storiche presenti nel
subsistema evidenziate nella carta delle Invari@titturali del P.S. e del presente
R.U. , costituite da cippi, edifici storicizzatitrama viaria e testimonianze di reperti
archeologici;

- larealizzazione e la manutenzione delle retiaémgiche;

- larealizzazione e la manutenzione delle retiutiche esistenti;

- la manutenzione, il ripristino e la realizzaziatie recinzioni, da eseguire con pali in
legno e rete sollevata da terra onde consentoastaggio di animali selvatici, nascosta
con doppio filare di siepe arbustiva mista;

- la manutenzione ed il ripristino delle alberatdr@regio ambientale;

- la realizzazione di impianti tecnici, quali cabiper energia elettrica, cabine, rete
metano, acquedotto e similari;

- ogni altra opera avente obbiettivo di difesa lenazazione delle peculiarita agricole e

paesaggistiche.
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Alle attivita agricole possono essere affiancatévitit integrative e compatibili, quali
I'agriturismo e il turismo verde, anche attravelaaealizzazione di piste ciclabili, equestri,
pedonali. Subordinatamente a tali attivita di a@itae turistica, potranno essere realizzate

piccole attrezzature per la pratica sportiva (pisccampi da tennis, ecc).

Oltre a quanto sopra definito, allinterno dellenBoE5” & possibile realizzare manufatti

Interventi sul patrimonio rurale esistente e nuogestruzioni rurali:

In applicazione al disposto della L.R. 64/95 e ssstve modifiche e integrazioni é
ammessa la costruzione di abitazioni rurali, copesficie abitativa non superiore a mq 150
di S.U. e quella di nuove superfici e volumi pectanduzione agricola dei fondi agrari.

La indispensabilita delle nuove costruzioni dovsaltare da un P.M.A.A. (previsto dalla
L.R. 64/95), che sulla base dei risultati coltude si intendono conseguire evidenzi la
razionale utilizzazione delle costruzioni esisteatimotivi la indispensabilitd dei nuovi
interventi proposti.

Dovranno comunque essere rispettate le superficinmei fondiarie di cui all’art. 3 della
L.R. 64/95, riferite alle minime unita colturali,agli artt. 16-17-19 delle Norme del P.T.C.
della provincia di Pisa.

Per tutti gli interventi che comportino trasforn@z® del paesaggio rurale, anche in
assenza di interventi edilizi, dovra essere presenapposito P.M.A.A. da sottoporre
allesame degli organi prepostColoro che non risultano soggetti ai P.M.A.A. doura
presentare progetto comprensivo di elaborati diaded della sistemazione agricola e
ambientale del territorio rurale interessato dat€rvento.

| programmi di miglioramento agricolo ambientalevdimno contenere precisi capitoli

inerenti il controllo delle produzioni previste, mmodo che non si arrechino danni permanenti
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o temporanei alle falde idriche e all’aria, allarfl e alla fauna, contenendo l'uso di pesticidi e
impedendo la esecuzione di trasformazioni agraredse per I'habitat e per 'uomo.

Per gli interventi sul patrimonio edilizio con desizione d’'uso agricola e consentito tutto
quanto previsto all'art. 5 della L.R. 64/95 e swstee modifiche e integrazioni e agli artt. 18-
19 delle Norme del P.T.C. della Provincia di Pisa.

Tutti gli interventi devono comunque garantire ispetto del paesaggio agrario, delle
emergenze naturali, paesaggistiche e storiche rgres#ella trama viaria poderale, |l
mantenimento delle sistemazioni agrarie e idraalittaccrescimento delle piantumazioni di
alto fusto e di quelle arbustive tipiche della zona

Ai fini della coltivazione di orti familiari e aiii di una tutela ambientale dei territori
agricoli, e consentita la realizzazione di anneagricoli in legno e comunque con
caratteristiche tipologiche adeguate allambientie @mensione massima mq. 15 di S.L.C. ad
un solo piano fuori terra, con copertura a falaa altezza media non superiore a ml. 2,40 e
nell’ambito di aree di pertinenza agricola di stiger inferiore a quella minima fissata dalla
L.R. 64/95 e L.R. 25/97 al momento dell’adozionéRI&S. e comunque con limite minimo di
mq. 3000 di superficie; per fondi superiori a §.000 al momento della adozione del P.S. ,
la superficie max. di tali annessi puo essere @li 20. Potranno essere costruiti annessi, a
servizio di piu orti la cui superficie complessisaperi quella minima sopra definita, in un
unico corpo, frazionati in quote fra i singoli pragtari sulla base dei terreni di rispettiva
pertinenza. L’A.C. potra definire con atto sepanab@ o piu tipologie di annesso: in questo
caso lo stesso potra essere realizzato attraversplise Dichiarazione di Inizio Attivita
(D.1.A.) ai sensi della L.R. 52/99. Prima dell'egemne dell’'opera dovra essere stipulato un
atto unilaterale d’obbligo nei confronti della A.C.registrato e trascritto con il quale il
richiedente si impegna a non destinare I'annessasad diverso da quello agricolo e a
coltivare e mantenere il fondo in efficienza ambadéz pena il venire meno del diritto alla

esistenza dell’annesso stesso.

Edifici esistenti non utilizzati ai fini agricoli,privi di valore architettonico e ambientale:
Sono edifici in zona a prevalente funzione agricoéstinati ad un uso non agricolo,
realizzati per lo piu in base a leggi speciali,exchi edifici con il tempo rimaneggiati, che

hanno perso le loro originarie funzioni.
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Le loro caratteristiche architettoniche ed ambiemtan sono tali da essere sottoposti a
particolare tutela salvo gli accorgimenti necespari il mantenimento o la ricostituzione di
caratteri esteriori consoni con I'ambiente agricolo

In tali edifici sono consentiti:

- manutenzione ordinaria e straordinaria;

- restauro e risanamento conservativo;

- ristrutturazione edilizia;

- ristrutturazione urbanistica;

- demolizione e ricostruzione delle volumetrie sedlime di pertinenza;

- ricostruzione di volumi condonati anche con apearento della volumetria, se

ricadenti nell'area di pertinenza di un fabbricptmcipale;

- ricostruzione con materiali lignei di volumi cayhti senza accorpamento di

volumetria, se ricadenti al di fuori delle aregdrtinenza di fabbricati principali.

- interventi di miglioramento del contesto ambidntad esempio mediante il recupero

delle originarie tipologie, delle alberature, dedsni di pertinenza;

Per i fabbricati ad uso di civile abitazione esisitalla data di adozione del Regolamento
Urbanistico , sono altresi ammessi ampliamenti ter@um, cosi ripartiti, secondo la

Superficie Lorda di Calpestio:

unita abitative: Superficie attuale ampliamento unatantum
finoa 100 mgq S.L.C. finoamax 130 mg. S.L.C.
da 101 a 120 mqg S.L.C. finoamax 140 mqg. G.L.
da 121 a 150 mqg S.L.C. max 20% S.L.C.
da151a170 mg. S.L.C. max %ISL.C.

E consentita la realizzazione di pertinenze cosiecdefinite all’art. 5 del presente R.U. a
condizione che le stesse siano, cosi come glicedifincipali, ben inserite nel contesto
ambientale circostante.

Per gli ampliamenti negli edifici aggregati “a artlovra essere posta molta attenzione da
parte dei progettisti e da parte degli uffici comlurper impedire che tali ampliamenti
riducano l'identita urbanistica e la forma “a cordetali insediamenti.

R.E. e Delibere Consiliari piu specifiche possommedindicazioni di maggiore dettaglio

per la realizzazione degli ampliamenti “una tantwuagli edifici “a corte”.
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In particolare in tali nuclei sono vietate recindion muratura tali da compromettere gli
spazi condominiali o di uso pubblico, caratteriddiglle corti, su cui gli edifici si affacciano.

Tutti gli interventi edilizi dovranno utilizzare rfiture (intonaci, tinteggiature, infissi,
materiali di copertura,...) compatibili con 'ambiernurale e con i caratteri dei luoghi.

Per i fabbricati esistenti ad uso produttivo sonmneessi tutti gli interventi di
manutenzione ordinaria, straordinaria, restaures@amento conservativo, ristrutturazione
edilizia con possibilita di ampliamento per ragianenico-funzionali fino ad un massimo del
10% della S.L.C. esistente; € ammessa la ristat#iome urbanistica con la possibilita di
cambio di destinazione d’'uso, purché questa risoltnpatibile con il contesto rurale, dando
comunque la priorita ad interventi tesi al recupdgomanufatti a scopo turistico — ricettivo e
per il tempo libero.

La ristrutturazione urbanistica € ammissibile mmiti della S.L.C. esistente e mediante la
predisposizione di un Piano di Recupero che terg@ocper l'inserimento delle nuove
attivita, del contesto ambientale.

Il Piano di recupero dovra definire l'assetto plenhimetrico dell’area, gli accessi, dli
standards pubblici di legge necessari e tutto @uaetessario per un razionale inserimento
del costruito nel piu vasto contesto ambientaleharattraverso un vero e proprio Piano di
miglioramento ambientale.

Le suddette nuove destinazioni turistico-ricettseno ammissibili anche per gli altri
fabbricati esistenti previa presentazione di unn®iai Recupero che, senza ampliare le
volumetrie esistenti, individui adeguate dotazidinstandards e le necessarie infrastrutture.

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito umieate del 10 % dei limiti di intervento

o/e ampliamento prima fissati.

Edifici esistenti nel sub-sistema, dotati di valoaechitettonico ed ambientale.
Per gli edifici esistenti nel Subsistema dotatvaliore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Aree destinate ad attivita turistico-ricettive daumpeggio.

Ad est dell’abitato di Orentano é stato individuatdarea destinata ad attivita turistico-
ricettive di campeggio. L'individuazione di taleearha lo scopo di contribuire a valorizzare
I'ambiente collinare anche dal punto di vista tiics La scheda di isolato n°20 contiene i
dimensionamenti e i parametri urbanistici per dalizzazione degli interventi. Trattandosi di
area ampia e importante dal punto di vista amblientdi interventi sono subordinati alla
presentazione di un piano particolareggiato aéltia area con l'indicazione degli accessi, le
aree da utilizzare per il campeggio, eventuali aereattivita ricreative, gli spazi di sosta, le
sistemazioni vegetazionali e ambientali, i sergizete con i relativi sistemi di smaltimento e
le tipologie degli eventuali manufatti fissi, chevdanno essere rigorosamente attuati con
materiali lignei o comunque tali da poter essecdrfeente rimossi qualora la suddetta attivita

dovesse cessare e ambientalmente compatibili.
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Art. 28) U.T.O.E. di Orentano (C3A)

E costituita dall'abitato di Orentano nella suasistenza attuale e dalle nuove previsioni
insediative.

L’obbiettivo del P.S. e del presente R.U. & qudildefinire in modo piu compiuto il limite
urbano del centro abitato nei confronti delle z@augicole circostanti, di dare maggiore
fluidita interna con la razionalizzazione dellahilda e degli spazi pubblici, di rendere piu
flessibili gli interventi edilizi per gli operatoprivati, di facilitare attraverso piani attuatiai
riorganizzazione urbana interna superando situaamrrurali ancora presenti nel tessuto

urbano.

Zone B2 definite aree di completamento a prevaleosgattere residenziale ai sensi del
D.M. 1444/68.

Corrispondono agli insediamenti consolidati, inualiccasi di origine rurale (alcune corti),
altri formatisi con gli strumenti urbanistici deglitimi anni.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle residenairezionali, commerciali di
vicinato e medie, artigianali di servizio, turistidcettive.

Sono escluse le attivita rumorose e inquinanti hérle attivita produttive non definibili
come artigianali di servizio, ad eccezione di quelistenti per le quali sono consentiti solo
gli interventi di cui all'art. 14 delle presenti mee e piccoli ampliamenti per adeguamenti
igienico funzionali nei limiti massimi del 5% del&aL.C. esistente.

Le schede di isolato definiscono i parametri urbtieii per i lotti liberi o parzialmente
liberi. In caso di mancanza di potenzialita edifice sui singoli lotti, sono possibili tutti gli
interventi di cui all’'art. 14 delle presenti nornmpreso 'adeguamento in altezza secondo
le definizioni di H. contenuta nell’art 5 e conreodalita previste dalla L.R. 52/99: per tali
fabbricati € consentito un ampliamento massimo.ldiCS pari al 20% della S.L.C. esistente.

Per quanto riguarda gli interventi di ristruttuaz urbanistica qualora la S.L.C. attuale
dell'immobile sia inferiore agli indici di zona p&@no essere raggiunti i parametri indicati
nelle schede di isolato, qualora essi siano uguauperiori € possibile riutilizzare tutta la
S.L.C. esistente se compatibile con gli altri paettimurbanistici, H, RC, nonché le distanze
dai confini, dai fabbricati e dalle strade. E fattabligo in caso di ristrutturazione urbanistica

di fabbricati con volumetria superiore a mc. 2D@redisporre piani attuativi delle aree di
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intervento in modo che risultino definiti i rappiocon il contesto urbano circostante interno
ed esterno alle stesse, affinché il risultato &nebntribuisca al miglioramento complessivo
dell'asseto urbano esistente.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereemp standards pubblici secondo quanto
stabilito dal D.M. 1444/68, nonché individuati iiteri per la realizzazione dei parcheggi
privati ai sensi della L.N. 122/89 e L.R. 28/99 [eeattivitd commerciali.

In caso di impossibilita a reperire gli standardslgici in modo adeguato in adiacenza
delle nuove strutture edilizie, I'A.C. potra conSenla monetizzazione delle aree a verde o la
loro realizzazione in aree vicine individuate ddUR

Nell’lambito dei Piani Attuativi, I'A.C. potra alted consentire deroghe all’ H e alle
distanze dagli spazi pubblici ai fini del reperirteedegli standards pubblici, qualora esigenze
di progettazione urbanistica e architettonica meodirino I'utilitd e I'opportunita.

Le aree condominiali o di uso pubblico interne di®rti” quand’anche ricomprese
nellambito delle zone B2 , non producono poterftZakdificatoria e devono essere
mantenute ad uso condominiale o pubblico evitaddeeffettuare, verso detti spazi
delimitazioni delle proprieta private con recinziommuratura e fisse.

Per i soli edifici esistenti ad un solo piano fuerira a destinazione residenzjateseriti in
ambiti urbani ove prevalgano tipologie ediliziewed piu piani, in alternativa alle possibilita
di ampliamento previste nei commi precedenti detsente articolo, € consentito |l
rialzamento di un piano sul filo delle muraturesesiti; I'intervento dovra essere realizzato
con materiali, scelte tipologiche, finiture e coltali da migliorare I'inserimento degli edifici

nel piu vasto contesto urbano e storico nel quate snseriti.

Zone C definite aree di espansione a prevalenteati@re residenziale ai sensi del D.M.
1444/68.

Costituiscono le nuove aree per nuovi insediamesgidenziali. Con esse e con le
infrastrutture di contorno il R.U. intende definine@ nuovo limite urbano che contribuisce a
definire in modo certo il rapporto fra centro atmtee campagna. Le destinazioni d’'uso
ammesse sono quelle residenziali, direzionali, stigo ricettive, artigianali di
servizio,commerciali di vicinato e medie struttutievendita. Sono escluse tutte le attivita

produttive, non riconducibili all'artigianato dirsg&zio o commerciali come sopra definite.

78



La carta 1:2000 e le schede di isolato individunsistemazione urbanistica delle nuove
aree di espansione e i comparti da sottoporre mi @Huativi con i relativi parametri
urbanistici.

All'interno dei comparti sono ricomprese superfndiarie, strade di quartiere, standards
pubblici da realizzare e aree a destinazione pcéblala cedere all’A.C. . La diversificazione
degli indici edilizi (S.L.C. max) all'interno deiomparti tende a compensare una diversa
consistenza delle aree a destinazione pubblidataliho dei comparti.

Qualora all'interno dei comparti soggetti a piattuativi esistano edifici con le proprie
aree di pertinenza, i proprietari di edifici e dediree di pertinenza potranno decidere, 0 meno,
di aderire alla formazione e attuazione dei piéess; in caso di adesione potranno usufruire
di un incremento pari al 30% rispetto all'indice. €. definito nelle schede di isolato; in caso
di non adesione l'indice relativo alle aree esclaaga assegnato alle altre aree oggetto di
lottizzazione, a compensazione dei maggiori onietirlblanizzazione. In questa ultima ipotesi
gli edifici esistenti con la relativa area di peeinza saranno classificati come Zona B1 satura,
alla cui normativa si rimanda e l'edificio potraufrsiire di un adeguamento igienico -
funzionale nella misura massima del 10% della S.le€lstente, anziché del 20% come
definito per le zone B1. La volonta di non adera Piano di Lottizzazione pud essere
espressa anche autonomamente e precedentemeateprafientazione del Piano di
Lottizzazione da parte dei proprietari delle attree inserite nei comparti soggetti a P.d.L. .

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito ueniecrto del 10 % dei limiti di intervento
o/e ampliamento prima fissati.

Tutti gli interventi dovranno garantire il rispet® la valorizzazione delle emergenze
storiche e paesaggistiche presenti in ogni isolato.

Per quanto concerne le procedure attuative dei pidranistici valgono le disposizioni

contenute nell’art. 5 delle presenti N.T.A.

Zone D4 definite aree di espansione produttiva aeymlente carattere industriale e
artigianale ai sensi del D.M. 1444/68.
E una piccola area a prevalente carattere artilgiasiaespansione. Le carte 1:2000 e le

schede di isolato prefigurano un inserimento oigaui tale piccola area nel tessuto urbano.
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Essa deve essere prevalentemente a servizio dilpiaziende artigianali locali; 'ubicazione
ne rende agevole I'accessibilita dalla circonvatiae esterna.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle indlistriatigianali, commerciali,
direzionali.

Le schede di isolato individuano i parametri urbtai e i comparti di attuazione. Oltre
agli indici riportati nelle schede di isolato, espibile la realizzazione di locali accessori e
pertinenziali ai fabbricati produttivi nella misumax. del 7% della S.C. prevista per lotto.
Per quanto riguarda le procedure dei piani attusitifara riferimento a quanto stabilito all’art.
10 delle presenti norme.

Nell’ambito dei Piani attuativi dovranno esserelirzati gli standards pubblici di cui al
D.M. 1444/68 secondo le quantita gia indicate nigllaole per quanto riguarda il verde ed i
parcheggi pubblici, che comunque non potranno ess#eriori al 10% della superficie
fondiaria indicata nelle schede di isolato, nontciparcheggi privati ai sensi L.R. 122/89 e

L.R. 28/99 per le attivita commerciali.

Zone F3 definite aree private destinate a verdetteezzature di interesse collettivo.

Nel tessuto urbano di Orentano sono state indivedae grandi aree F3, una a sud-ovest a
destra della strada di accesso ad Orentano dalthni&vole, I'altra a nord-est in prossimita
della nuova circonvallazione prevista fra la streaatta ad Altopascio e quella diretta a Villa
Campanile. Tali aree sono caratterizzate dallagps di ampi sistemi vegetazionali o da
strutture a servizio di iniziative culturali e fadkistiche locali (carnevale di Orentano).

Tali aree possono svolgere un importante funzianstica per tutto il territorio collinare.
Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle turistazitive oltre quelle naturali di
coltivazione dei fondi rurali e delle aree boscate.

In tali zone si operera con piani attuativi di inizva privata la cui estensione massima e
determinata dai contorni dei comparti individuagile schede di isolato In base ai servizi e
alle funzioni da inserire & possibile, in accordm d’A.C. , proporre anche comparti piu
ridotti, purché non vengano compromesse le futtitzzazioni delle parti escluse dal piano
attuativo.

| dimensionamenti massimi e i parametri urbanisamno definiti nelle schede di isolato e
saranno meglio articolati in sede di piano attuattonvenzionato in funzione dei servizi e

delle attrezzature da realizzare.
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Si dovranno comunque mantenere gli aspetti vegetalii esistenti, la sistemazione
complessiva delle aree scoperte, i manufatti naceassvolgere le funzioni, le tipologie e i
materiali da utilizzare adeguati allambiente nalerr nonché gli spazi di sosta e le
infrastrutture necessarie che dovranno mantenaarédteristiche di strade di campagna.

Per gli edifici esistenti privi di valore storiebambientale,e per i quali non sia ipotizzabile
il riutilizzo alle finalita turistico-ricettive déhrea, sono consentiti tutti gli interventi sul
patrimonio edilizio esistente di cui all’art. 14lldepresenti norme, compreso I'adeguamento
in altezza secondo la definizione dell’altezza ¢diztenuta nell’art. 5 delle presenti norme e
con le modalita previste dalla L.R. 52/99: per fabbricati € consentito un ampliamento

massimo di S.L.C. pari al 20% della S.L.C. esigtent

Edifici esistenti dotati di valore architettonico@mbientale
Per gli edifici esistenti nellUTOE dotati di va® storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegarie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Art. 29)  UOTE di Villa Campanile (C3B). (Rif. Art. 18.2 N.T.A. P.S.)

E costituita dall’abitato di Villa Campanile nelkua consistenza attuale e dalle nuove
previsioni insediative.

L’obbiettivo del P.S. e del presente R.U. e qudildefinire in modo certo il limite urbano
del centro abitato nei confronti delle zone agegcacircostanti, razionalizzare la viabilita
interna all’abitato con la individuazione di un trenurbano ben identificabile, rendere piu
flessibili gli interventi edilizi per gli operatoprivati, sviluppare i nuovi insediamenti in una
ottica complessiva di riorganizzazione urbana ¢aenverso l'altro centro del subsistema,

Orentano.

Zone B2 definite aree di completamento a prevaleosgattere residenziale ai sensi del
D.M. 1444/68.

Corrispondono agli insediamenti consolidati pepio formatisi negli ultimi anni con gli
strumenti urbanistici comunali

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle residenairezionali, commerciali di
vicinato e medie, artigianali di servizio, turistidcettive.

Sono escluse le attivita rumorose e inquinanti hérle attivita produttive non definibili
come artigianali di servizio, ad eccezione di quelistenti per le quali sono consentiti solo
gli interventi di cui all'art. 14 delle presenti mee e piccoli ampliamenti per adeguamenti
igienico funzionali nei limiti massimi del 5% del&aL.C. esistente.

Le schede di isolato definiscono i parametri urbtieii per i lotti liberi o parzialmente
liberi. In caso di mancanza di potenzialita edifice sui singoli lotti, sono possibili tutti gli
interventi di cui all’'art. 14 delle presenti nornmpreso 'adeguamento in altezza secondo
le definizioni di H. contenuta nell’art 5 e conreodalita previste dalla L.R. 52/99: per tali
fabbricati € consentito un ampliamento massimo.ldiCS pari al 20% della S.L.C. esistente.

Per quanto riguarda gli interventi di ristruttuaz urbanistica qualora la S.L.C. attuale
dell'immobile sia inferiore agli indici di zona p&@no essere raggiunti i parametri indicati
nelle schede di isolato, qualora essi siano ugualuperiori € possibile riutilizzare tutta la
S.L.C. esistente se compatibile con gli altri paganurbanistici, H, RC, nonché distanze dai
confini, dai fabbricati e dalle strade. E fatto tipy in caso di ristrutturazione urbanistida

fabbricati con volumetria superiore a mc. 20Qpckdisporre piani attuativi delle aree di
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intervento in modo che risultino definiti i rappiocon il contesto urbano circostante interno
ed esterno alle stesse, affinché il risultato &nebntribuisca al miglioramento complessivo
dell'asseto urbano esistente.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereemp standards pubblici secondo quanto
stabilito dal D.M. 1444/68. nonché individuati iiteri per la realizzazione dei parcheggi
privati ai sensi della L.N. 122/89 e L.R. 28/99 [eeattivitd commerciali.

Nell’ambito dei Piani Attuativi, I'A.C. potra consgre deroghe all' H max e alle distanze
dagli spazi pubblici ai fini del reperimento degbandards pubblici, qualora esigenze di
progettazione urbanistica e architettonica ne dirmus/ utilita e 'opportunita.

Per i soli edifici esistenti ad un solo piano futenraa destinazione residenziale, inseriti in
ambiti urbani ove prevalgano tipologie ediliziewed piu piani, in alternativa alle possibilita
di ampliamento previste nei commi precedenti detsente articolo, € consentito |l
rialzamento di un piano sul filo delle muraturesesti; I'intervento dovra essere realizzato
con materiali, scelte tipologiche, finiture e coltali da migliorare I'inserimento degli edifici

nel piu vasto contesto urbano e storico nel quaie snseriti.

Zone C definite aree di espansione a prevalenteati@re residenziale ai sensi del D.M.
1444/68.

Costituiscono le aree per nuovi insediamenti res@d. Con esse e con le infrastrutture di
contorno il R.U. intende definire un nuovo limitdbano che contribuisca a definire in modo
certo il rapporto fra centro abitato e campagnadéstinazioni d'uso ammesse sono quelle
residenziali, direzionali, turistico-ricettive, mitinali di servizio,commerciali di vicinato e
medie strutture. Sono escluse tutte le attivitadptiive, non riconducibili all’artigianato di
servizio o commerciali come sopra definite.

La carta 1:2000 e le schede di isolato individunsistemazione urbanistica delle nuove
aree di espansione e i comparti da sottoporre mi @Huativi con i relativi parametri
urbanistici.

All'interno dei comparti sono ricomprese superfndiarie, strade di quartiere, standards
pubblici da realizzare e aree a destinazione pcélola cedere al Comune. La diversificazione
degli indici edilizi (S.L.C. ) allinterno dei conapti tende a compensare una diversa
consistenza delle aree a destinazione pubblidataliho dei comparti.

Qualora all'interno dei comparti soggetti a piattuativi esistano edifici con le proprie

aree di pertinenza, i proprietari di edifici e dediree di pertinenza potranno decidere, 0 meno,
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di aderire alla formazione e attuazione dei piéess; in caso di adesione potranno usufruire
di un incremento pari al 30% rispetto all'indice_&.. definito nelle schede di isolato; in caso
di non adesione l'indice relativo alle aree escleaga assegnato alle altre aree oggetto di
lottizzazione, a compensazione dei maggiori onetirblanizzazione. In questa ultima ipotesi
gli edifici esistenti con la relativa area di peeinza saranno classificati come Zona B1 satura,
alla cui normativa si rimanda e l'edificio potraufrsiire di un adeguamento igienico -
funzionale nella misura massima del 10% della S.le€istente, anziché del 20% come
definito per le zone B1l. La volonta di non adem@ePiano di Lottizzazione puo essere
espressa anche autonomamente e precedentementepraiantazione del Piano di
Lottizzazione da parte dei proprietari delle attree inserite nei comparti soggetti a P.d.L. .

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito uenecrto del 10 % dei limiti di intervento
o/e ampliamento prima fissati.

Tutti gli interventi dovranno garantire il rispet® la valorizzazione delle emergenze
storiche e paesaggistiche presenti in ogni isolato.

Per quanto concerne le procedure attuative deii pidranistici valgono le disposizioni
contenute nell’art. 5 delle presenti N.T.A.

Il nucleo centrale della espansione residenziafgdizttato verso sud-ovest e I'abitato di
Orentano, dovra essere attuato in maniera progeesgiartendo dalle parti piu vicine
all'abitato esistente di Villa Campanile, in modm elvitare soluzioni di continuita fra questo e

i nuovi insediamenti.

Zone F3 definite aree private destinate a verdetteezzature di interesse collettivo.

Sono costituite da due comparti, uno piu ampiocatite all’attuale impianto sportivo, e
I'altro piu piccolo posto lungo la strada di comtorad est dell’abitato, dove gia esiste una
struttura ricettiva privata. La destinazione d'ys@valente ammessa € quella turistico -
ricettiva. In tali aree si operera con piani ditdadi iniziativa privata: le schede di isolato
individuano i contorni dei comparti di interventorbanistico preventivo nonché i
dimensionamenti e i parametri urbanistici.

Il piano dovra definire i nuovi manufatti da reakze, le tipologie, i materiali, la
sistemazione delle aree scoperte, nonché gli stasdaparcheggio gia previsti come stabilito

dal D.M. 1444/68 relativamente alle destinazidnsd previste.
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Edifici esistenti dotati di valore architettonico@mbientale
Per gli edifici esistenti nell’lU.T.O.E. dotati dalore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Art. 30) U.T.O.E. di Galleno (C3C).(Rif. Art. 18.3 N.T.A. P.S.)

E costituita dagli insediamenti lungo la via Romanacchese e dalla piccola zona
produttiva collocata all'inizio del paese lungovia Valdinievole; 'U.T.O.E. ricomprende gli
abitati esistenti e quelli futuri sia di caratteesidenziale che produttivo.

L'U.T.O.E. é caratterizzata dalla presenza dellacarvia Francigena le cui tracce sono
ancora visibili.

L’obiettivo del P.S. e del presente R.U. & quelloaimpletare a sud, in modo definitivo, il
piccolo nucleo abitato, parte del piu ampio cerdroGalleno, per la maggior parte nel
Comune di Fucecchio, nonché di completare la piczoha artigianale attraverso la creazione
di una circonvallazione alla stessa in modo daegalle la via Valdinievole con la Via

Romana in corrispondenza dello svincolo gia esistprima dell’abitato di Galleno.

Zone B2 definite aree di completamento a prevaleosgattere residenziale ai sensi del
D.M. 1444/68.

Corrispondono alle aree gia previste e attuate gibstrumenti urbanistici degli ultimi
anni.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle residenairezionali, commerciali di
vicinato e medie, artigianali di servizio, turistidcettive.

Sono escluse le attivita rumorose e inquinanti hérle attivita produttive non definibili
come artigianali di servizio, ad eccezione di quelistenti per le quali sono consentiti solo
gli interventi di cui all'art. 14 delle presenti mee e piccoli ampliamenti per adeguamenti
igienico-funzionali nel limite massimo del 5% deBd_.C. esistente.

Le schede di isolato definiscono i parametri urbtieii per i lotti liberi o parzialmente
liberi. In caso di mancanza di potenzialita edifice sui singoli lotti, sono possibili tutti gli
interventi di cui all’'art. 14 delle presenti nornmmpreso 'adeguamento in altezza secondo
le definizioni di H. contenuta nell’art 5 e conreodalita previste dalla L.R. 52/99: per tali
fabbricati € consentito un ampliamento massimo.ldiCS pari al 20% della S.L.C. esistente.

Per quanto riguarda gli interventi di ristruttu@z urbanistica qualora la S.L.C. attuale
dell'immobile sia inferiore agli indici di zona pg@no essere raggiunti i parametri indicati
nelle schede di isolato, qualora essi siano uguauperiori € possibile riutilizzare tutta la

S.L.C. esistente se compatibile con gli altri paetrimurbanistici, H, RC, nonché le distanze
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dai confini, dai fabbricati e dalle strade. E fattabligo in caso di ristrutturazione urbanistica
di fabbricati con volumetria superiore a mc. 2D@redisporre piani attuativi delle aree di
intervento in modo che risultino definiti i rappiocon il contesto urbano circostante interno
ed esterno alle stesse, affinché il risultato &nebntribuisca al miglioramento complessivo
dell’asseto urbano esistente

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereemp standards pubblici secondo quanto
stabilito dal D.M. 1444/68, nonché individuati iiteri per la realizzazione dei parcheggi
privati ai sensi della L.N. 122/89 e L.R. 28/99 [eeattivitd commerciali.

Nell’ambito dei Piani Attuativi, I'A.C. potra coneére deroghe all' H e alle distanze dagli
spazi pubblici ai fini del reperimento degli stardta pubblici, qualora esigenze di
progettazione urbanistica e architettonica ne dirmus/ utilita e 'opportunita.

Per i soli edifici esistenti ad un solo piano fuenraa destinazione residenziale, inseriti in
ambiti urbani ove prevalgano tipologie ediliziewed piu piani, in alternativa alle possibilita
di ampliamento previste nei commi precedenti deésente articolo, € consentito il
rialzamento di un piano sul filo delle muraturesesnti; I'intervento dovra essere realizzato
con materiali, scelte tipologiche, finiture e coltali da migliorare I'inserimento degli edifici

nel piu vasto contesto urbano e storico nel quaie snseriti.

Zone C definite aree di espansione a prevalenteati@re residenziale ai sensi del D.M.
1444/68.

Costituiscono le aree per nuovi insediamenti resi@di. Le destinazioni d’'uso ammesse
sono quelle residenziali, direzionali, turisticoettive, artigianali di servizio,commerciali di
vicinato e medie strutture di vendita. Sono esclistte le attivita produttive, non
riconducibili all’'artigianato di servizio o commeati come sopra definite.

La carta 1:2000 e le schede di isolato individunsistemazione urbanistica delle nuove
aree di espansione e i comparti da sottoporre mi @Huativi con i relativi parametri
urbanistici.

All'interno dei comparti sono ricomprese superfndiarie, strade di quartiere, standards
pubblici da realizzare e aree a destinazione jedbbla cedere all’A.C. . La diversificazione
degli indici edilizi (S.L.C. max) all'interno deiomparti tende a compensare una diversa
consistenza delle aree a destinazione pubblicataliho dei comparti.

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della

bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
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adeguatamente documentati, sara consentito ueniecrto del 10 % dei limiti di intervento
o/e ampliamento prima fissati.

Tutti gli interventi dovranno garantire il rispet® la valorizzazione delle emergenze
storiche e paesaggistiche presenti in ogni isolato.

Per quanto concerne le procedure attuative deii pidranistici valgono le disposizioni

contenute nell’art. 5 delle presenti N.T.A.

Zone D3 definite aree di completamento produttivqoeevalente carattere industriale e

artigianale.

Costituiscono il nucleo produttivo esistente attuaite privo di standards sufficienti e di
viabilita.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle prodytindustriali, artigianali, commerciali,
direzionali, turistico-ricettive.

| parametri urbanistici sono quelli definiti nebehede di isolato e per quanto riguarda i
piani attuativi ancora in corso valgono i paramegidi approvati.

Per gli edifici esistenti a carattere produttivocui lotti hanno esaurito le proprie
potenzialita edificatorie, sono consentiti gli invtenti di cui all’art. 14 delle presenti norme e
ampliamenti per ragioni igienico-funzionali nellasura non superiore al 5% della S.L.C.
esistente. Per tali edifici, in caso di ristrutizicsme urbanistica si dovra predisporre un P. di R.
per I'area di intervento; la potenzialita edificaéosara riferita alla S.L.C. esistente e dovranno
essere definiti gli standards pubblici e i parchegggvati in base alle destinazioni degli
immobili e secondo le disposizioni di legge vigenti

Per gli edifici a carattere residenziale inseriéll@ zone D3 sono possibili tutti gli
interventi di cui all’art. 14 delle presenti norntgmpreso 'adeguamento in altezza secondo
le definizioni di H. contenuta nell’art 5 e conreodalita previste dalla L.R. 52/99: per tali
fabbricati &€ consentito un ampliamento massimo.ldiCS pari al 20% della S.L.C. esistente.

In caso di demolizione di fabbricati privi di vadoarchitettonico, si applicano i parametri

urbanistici indicati nelle schede di isolato peZéne D3.
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Zone D4 definite aree di espansione produttiva aeyalente carattere industriale e
artigianale ai sensi del D.M. 1444/68.

Costituiscono il completamento e il naturale svyilaplella piccola zona produttiva definita
D3. Le nuove aree D4 consentono la riqualificaziorfeastrutturale e a standards di tutta
I'area.

Le carte 1:2000 e le schede di isolato prefiguramo sviluppo urbanistico omogeneo di
tutto il comparto.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle indlistriartigianali, commerciali,
direzionali, turistico ricettive.

Le schede di isolato individuano i parametri urbaai e i comparti di lottizzazione. Oltre
agli indici riportati nelle schede di isolato, espibile la realizzazione di locali accessori e
pertinenziali ai fabbricati produttivi nella misumax. del 7% della S.C. prevista per lotto.
Per quanto riguarda le procedure dei piani attusitifara riferimento a quanto stabilito all’art.
10 delle presenti norme.

Nellambito dei Piani attuativi dovranno esserelirzati gli standards pubblici di cui al
D.M. 1444/68 secondo le quantita gia indicate nillaole per quanto riguarda il verde ed i
parcheggi pubblici, che comunque non potranno ess#eriori al 10% della superficie
fondiaria indicata nelle schede di isolato, noncpércheggi privati ai sensi L.R. 122/89 e

L.R. 28/99 per le attivita commerciali.

Edifici esistenti dotati di valore architettonico@mbientale
Per gli edifici esistenti nellU.T.O.E. dotati dalore storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Art. 31)  U.T.O.E. di Chimenti (C3D). (Rif. Art. 18.4 N.T.A. P.S.)

Ricomprende gli insediamenti esistenti collocagud-est lungo la via Romana Lucchese in
direzione di Altopascio e le nuove previsioni residiali, commerciali e produttive. Gli
insediamenti collocati a nord-ovest della parteasp@ della strada fanno parte del Comune di
Altopascio.

L’'obbiettivo del P.S. e del R.U. & quello di contple il tessuto insediativo esistente
riorganizzandolo dal punto di vista delle infrasiiiee e degli standards pubblici e di dotarlo

di un’area a carattere artigianale e commerciale.

Zone B2 definite aree di completamento a prevaleosgattere residenziale ai sensi del
D.M. 1444/68.

Corrispondono alle aree gia parzialmente edifidatesirtu degli strumenti urbanistici
vigenti o in base a leggi sulle zone agricole, taradosi in alcuni casi di fabbricati
originariamente rurali.

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle residenairezionali, commerciali di
vicinato, artigianali di servizio, turistico-ricate.

Sono escluse le attivita rumorose e inquinanti hérle attivitd produttive non definibili
come artigianali di servizio, ad eccezione di quelistenti per le quali sono consentiti solo
gl interventi di cui all'art. 14 delle presenti mee e piccoli ampliamenti per adeguamenti
igienico funzionali nei limiti massimi del 5% delfaL.C. esistente.

Le schede di isolato definiscono i parametri urbteii per i lotti liberi o parzialmente
liberi. In caso di mancanza di potenzialita edificea sui singoli lotti, sono possibili tutti gli
interventi di cui all’art. 14 delle presenti norntgmpreso I'adeguamento in altezza secondo
le definizioni di H. contenuta nell’art 5 e conreodalita previste dalla L.R. 52/99: per tali
fabbricati &€ consentito un ampliamento massimo.ldiCS pari al 20% della S.L.C. esistente.

Per quanto riguarda gli interventi di ristruttu@ze urbanistica qualora la S.L.C. attuale
dell'immobile sia inferiore agli indici di zona p&@no essere raggiunti i parametri indicati
nelle schede di isolato, qualora essi siano uguauperiori € possibile riutilizzare tutta la
S.L.C. esistente se compatibile con gli altri paeairurbanistici, H, RC, nonché le distanze
dai confini, dai fabbricati e dalle strade. E fattabligo in caso di ristrutturazione urbanistica
di fabbricati con volumetria superiore a mc. 2D@redisporre piani attuativi delle aree di

intervento in modo che risultino definiti i rappiocon il contesto urbano circostante interno
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ed esterno alle stesse, affinché il risultato &nebntribuisca al miglioramento complessivo
dell’asseto urbano esistente.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereamp standards pubblici secondo quanto
stabilito dal D.M. 1444/68, nonché individuati iiteri per la realizzazione dei parcheggi
privati ai sensi della L.N. 122/89.

Nell’ambito dei Piani Attuativi, I'A.C. potra consére deroghe all' H max e alle distanze
dagli spazi pubblici ai fini del reperimento degliandards pubblici, qualora esigenze di
progettazione urbanistica e architettonica ne dirmus!'utilita e I'opportunita.

Per i soli edifici esistenti ad un solo piano fuerraa destinazione residenziale, inseriti in
ambiti urbani ove prevalgano tipologie ediliziewed piu piani, in alternativa alle possibilita
di ampliamento previste nei commi precedenti detsente articolo, € consentito |l
rialzamento di un piano sul filo delle muraturesesiti; I'intervento dovra essere realizzato
con materiali, scelte tipologiche, finiture e coltali da migliorare I'inserimento degli edifici

nel piu vasto contesto urbano e storico nel quaie snseriti.

Zone C definite aree di espansione a prevalenteati@re residenziale ai sensi del D.M.
1444/68.

Costituiscono le nuove aree per nuovi insediamesgidenziali. Le destinazioni d’'uso
ammesse sono quelle residenziali, direzionali, stigo ricettive, artigianali di
servizio,commerciali di vicinato. Sono escluseeud attivita produttive, non riconducibili
all'artigianato di servizio o commerciali come sapiefinite.

La carta 1:2000 e le schede di isolato individuensistemazione urbanistica delle nuove
aree di espansione e i comparti da sottoporre ai @tuativi con i relativi parametri
urbanistici.

All'interno dei comparti sono ricomprese superfmndiarie, strade di quartiere, standards
pubblici da realizzare e aree a destinazione jedbbla cedere all’A.C. . La diversificazione
degli indici edilizi (S.L.C. max) all'interno deioenparti tende a compensare una diversa
consistenza delle aree a destinazione pubblicataliho dei comparti.

Qualora all'interno dei comparti soggetti a piattuativi esistano edifici con le proprie
aree di pertinenza, i proprietari di edifici e dediree di pertinenza potranno decidere, o0 meno,
di aderire alla formazione e attuazione dei pidess; in caso di adesione potranno usufruire
di un incremento pari al 30% rispetto all'indic& €. definito nelle schede di isolato; in caso

di non adesione l'indice relativo alle aree escleaga assegnato alle altre aree oggetto di
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lottizzazione, a compensazione dei maggiori onietirlblanizzazione. In questa ultima ipotesi
gli edifici esistenti con la relativa area di peeinza saranno classificati come Zona B1 satura,
alla cui normativa si rimanda e l'edificio potraufrsiire di un adeguamento igienico -
funzionale nella misura massima del 10% della S.le€lstente, anziché del 20% come
definito per le zone B1. La volonta di non ader@a Piano di Lottizzazione pud essere
espressa anche autonomamente e precedentementeprafiantazione del Piano di
Lottizzazione da parte dei proprietari delle adtree inserite nei comparti soggetti a P.d.L.

Dovranno essere inoltre privilegiati interventi girevedano 'uso di materiali propri della
bioarchitettura e di fonti rinnovabili (fotovoltaicpompe di calore, ecc). Per tali interventi, se
adeguatamente documentati, sara consentito umieate del 10 % dei limiti di intervento
o/e ampliamento prima fissati.

Tutti gli interventi dovranno garantire il rispet® la valorizzazione delle emergenze
storiche e paesaggistiche presenti in ogni isolato.

Per quanto concerne le procedure attuative dei pidranistici valgono le disposizioni

contenute nell’art. 5 delle presenti N.T.A.

Zone D2 definite aree di espansione produttiva @yalente carattere commerciale.

Corrispondono alle aree poste prevalentemente Ilanga Romana Lucchese

Le destinazioni d’'uso ammesse sono quelle comnlemiavicinato, medie e grandi
strutture di vendita, se consentite dai piani tliose, direzionali, turistico-ricettive, artigiamal
di servizio. Le carte 1:2000 e le schede di isotaintengono i parametri urbanistici per la
redazione dei piani attuativi nonché i perimetiicemparti di lottizzazione.

| Piani attuativi dovranno prevedere gli standapddblici ai sensi del D.M. 1444/68,
ricomprendendo in questi ultimi anche quelli gidiwduati nelle carte del R.U. , nonché i
criteri per la realizzazione dei parcheggi privatsensi delle L.N. 122/89 e L.R. 28/99 . Per
I'attuazione dei piani attuativi valgono le proceglpreviste all’art. 11 delle presenti norme.

Nell’ambito dei piani attuativi dovranno essereemp standards pubblici secondo quanto
stabilito dal D.M. 1444/68. nonché individuati iiteri per la realizzazione dei parcheggi
privati ai sensi della L.N. 122/89. Per I'attuazodei piani attuativi valgono le procedure
previste all'art. 10 delle presenti norme. Nell'atobdelle zone D2 sono ammesse
destinazioni a carattere residenziale nella misieh20% della S.L.C. max prevista e a

servizio delle zone commerciali.
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Zone D4 definite aree di espansione produttiva aeyalente carattere industriale e
artigianale ai sensi del D.M. 1444/68.

Costituiscono la parte finale a sud dell’'U.T.O.Ecampletare I'insediamento definendo |l
limite fra questo e la zona agricola.

Le carte 1:2000 e le schede di isolato prefigurano sviluppo urbanistico omogeneo e
ordinato per tutta 'U.T.O.E.

Le destinazioni d'uso ammesse sono quelle indlistriatigianali, commerciali,
direzionali, turistico ricettive.

Le schede di isolato individuano i dimensionameritparametri urbanistici e i comparti di
lottizzazione. Oltre agli indici riportati nelletsede di isolato, € possibile la realizzazione di
locali accessori e pertinenziali ai fabbricati gutiivi nella misura max. del 7% della S.C.
prevista per lottoPer quanto riguarda le procedure dei piani attuatifara riferimento a
quanto stabilito all’art. 10 delle presenti norniszentuali modifiche all’assetto urbanistico
non pud modificare I'asse viario centrale di cadlewento fra le zone produttive D4 e la via
Romana Lucchese.

| Piani attuativi dovranno prevedere gli standapdbblici ai sensi del D.M. 1444/68,
ricomprendendo in questi ultimi anche quelli gidiwduati nelle carte del R.U. , nonché i
criteri per la realizzazione dei parcheggi privatsensi delle L.N. 122/89 e L.R. 28/99 per le
attivita commerciali.

Per gli edifici a carattere residenziale inseriéll@ zone D4 sono possibili tutti gli
interventi di cui all’'art. 14 delle presenti nornmpreso 'adeguamento in altezza secondo
le definizioni di H. contenuta nell’art 5 e conreodalita previste dalla L.R. 52/99: per tali
fabbricati € consentito un ampliamento massimo.ldiCS pari al 20% della S.L.C. esistente.

In caso di demolizione di fabbricati privi di vadoarchitettonico, si applicano i parametri

urbanistici indicati nelle schede di isolato peZ@ne D4.

Edifici esistenti dotati di valore architettonico@mbientale
Per gli edifici esistenti nellUTOE dotati di va® storico, architettonico e ambientale
individuati nella Tav. n° 2 sono consentite leegatrie di intervento individuate nella Tav. n°

6 e definite all’art. 15 delle presenti norme.
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Sistema funzionale delle aree a verde e delle attegure pubbliche

Art. 32) Aree destinate a fasce di rispetto dellaviabilita al di fuori dei centri
abitati. (F1)

Sono le aree poste ai lati delle strade e costitnis aree per la sicurezza stradale, nonché
per eventuali ampliamenti futuri delle stesse: swemtificate nelle carte di R.U. con linea
tratteggiata.

Nellambito di dette fasce € consentita la creagiah spazi di sosta pubblici, opere
idrauliche, sistemazioni a verde, viabilita di seiv o di accesso ai lotti, percorsi ciclabili,
distributori di carburanti e attivita complementguali gli autolavaggi. Sono consentite le
sistemazioni a verde e le piantumazioni in filButilizzazione agricola.

Per gli edifici esistenti saranno ammessi gli weti di cui all’art. 14 delle presenti norme
purché non comportino 'avanzamento degli edifierso il fronte stradale. E consentita la
ristrutturazione urbanistica con la demolizioneig®struzione della volumetria esistente a
distanza regolamentare.

Le aree non edificate saranno mantenute a speserdprietari, la manutenzione é

obbligatoria per la sicurezza e il decoro dell’aembe.
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Art. 33)  Aree destinate a verde e attrezzature pufdiche (F2)

Rappresentano tutte le aree da destinare ad uddigultompreso quelle destinate a
standards ai sensi del D.M. 1444/68 art. 3: in g&ssono trovare collocazione gli spazi a
verde pubblico attrezzato, i parchi urbani, leeattature pubbliche.

L'individuazione di queste ultime e definita netiarte 1:2000 con simbologia diversificata
per tipologia di servizio. | simboli elencati neltzartografia 1:2000 hanno carattere di
indirizzo localizzativo in funzione dell’assettdoano complessivo. | parametri dimensionali e
urbanistici saranno definiti in sede di progettaeiaell’'opera pubblica e in base ai criteri e ai
parametri di legge vigenti. In ogni caso il proggter I'esecuzione dell’opera pubblica o per
la realizzazione di un parco o verde attrezzataaltw essere eseguiti attraverso un piano
particolareggiato di un’i area abbastanza ampimado da evidenziare le connessioni con il
tessuto urbano esistente senza compromettereuee futilizzazione delle aree non oggetto
dell'intervento.

Le aree F2 allinterno di comparti soggetti a pigarticolareggiati di iniziativa privata
dovranno essere sistemate a cura degli stessidepoecise indicazioni da parte del Comune

e ad esso gratuitamente cedute cosi come statali® disposizioni di legge vigenti.
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Art. 34)  Aree destinate a parcheggi pubblici. (P)

Costituiscono tutte le aree destinate o da destiagvarcheggi pubblici ai sensi del D.M.
1444/68 art. 3.

Nelle carte 1:2000 sono riportate le aree gia datdi a parcheggi pubblici e quelle di
progetto. La maggior parte di queste ultime € ripmasa nei comparti soggetti a piani
attuativi e dovranno essere realizzati in tale estat In linea di massima i parcheggi pubblici
sono collocati in modo diffuso lungo la viabilith fene di rendere piu agevole la sosta e
scoraggiare quella abusiva lungo strada. Qualorgiano attuativo proponga modifiche
all'assetto del R.U. , gli spazi destinati a pagdigoubblici dovranno rimanere nella quantita
e nel numero di posti auto prefissati e ubicathimdo funzionale nel contesto urbano.

Le aree da destinare a parcheggi pubblici devoserescorredate di piantumazione al

contorno adeguata al contesto urbano e senza@hielgca il numero di posti auto.
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Art. 35)  Aree private destinate a verde e attrezzare di interesse collettivo. (F3)

Sono aree identificate nel R.U. come F3 in quaptw,non essendo pubbliche, svolgono
funzioni di carattere generale.

In esse possono trovare localizzazione attrezzaterell tempo libero, spazi sportivi e
ricreativi privati, attivita turistico-ricettive,grchi e verde attrezzato di complemento.

La trasformazione di tali aree e [lattuazione degiierventi e subordinata alla

presentazione di piani attuativi relativi all'inkelarea F3 o a parti funzionali di essa . |
dimensionamenti e i parametri urbanistici relatite aree F3 sono indicati nelle schede di
isolato .
Nellambito dei piani attuativi devono essere répeadeguati standards pubblici, le
sistemazioni ambientali, la regimazione idraulida eeti tecnologiche. Attraverso gli accordi
convenzionali fra Comune e privati, previsti pepiani attuativi di iniziativa privata, cosi
come definiti all'art. 10 ,potranno essere di valiavolta concordati tutti gli interventi di
carattere pubblico e privato da realizzare.

Per gli edifici a carattere residenziale inseriglle zone F3, non recuperabili alle
destinazioni di zona, nel qual caso dovranno essatdati alla luce dei parametri di zona,
sono possibili tutti gli interventi di cui allartl4 delle presenti norme, compreso
'adeguamento in altezza secondo le definizionHdicontenuta nell’art 5 e con le modalita
previste dalla L.R. 52/99: per tali fabbricati ensentito un ampliamento massimo di S.L.C.
pari al 20% della S.L.C. esistente.

In caso di demolizione di fabbricati privi di vadoarchitettonico, si applicano i parametri

urbanistici indicati nelle schede di isolato pezZ@ne F3.
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Art. 36)  Aree destinate a verde privato. (F4)

Sono aree adiacenti o inserite all'interno di zameogenee di tipo insediativo. . Non
contengono indici di edificabilita, tuttavia cost@cono un complemento di spazi verdi a
servizio degli insediamenti. Possono essere déstagiardini privati e orti domestici e spazi
di sosta privati scoperti. Laddove costituiscaneeadi pertinenza di un edificio possono
essere ad esso aggregate come resedi e in talgspidare le strutture pertinenziali cosi come
definito all'art. 5 delle presenti norme.

Per gli edifici esistenti all'interno di aree F4nsopossibili tutti gli interventi di cui all’art.
14 delle presenti norme, compreso l'adeguamentaltezza secondo le definizioni di H.
contenuta nell’art 5 e con le modalita previstdadalR. 52/99: per tali fabbricati € consentito

un ampliamento massimo di S.L.C. pari al 20% dellaC. esistente.
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Sistema funzionale delle infrastrutture per la maibéa

Art. 37)  Strade provinciali o di interesse sovracmunale — Fasce di rispetto.

I Comune di Castelfranco di Sotto € interessatosttade provinciali o di interesse
sovracomunale identificabili come strade extrauebs@condarie ai sensi del Regolamento di
esecuzione e di attuazione del nuovo Codice déléal8.

Corrispondono alla vecchia provinciale Francestla, raiova provinciale Francesca, alle
due strade di collegamento Castelfranco e Santae(3oll’Arno con la via Valdinievole, la
via provinciale Valdinievole.

Fuori dai centri abitati le distanze dal confingadtle, da rispettare nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a deémuamni integrali o negli ampliamenti
fronteggianti le strada non possono essere infegion. 30 salvo distanze maggiori previste
nelle tavole di R.U. .

All'interno dei centri abitati le suddette distandal confine stradale non possono essere
inferiori a m. 10,00 salvo distanze superiori diédimelle tavole di R.U.

Le distanze dal confine stradale, fuori dei ceabitati da rispettare nella costruzione o
ricostruzione di muri di cinta di qualsiasi nat@&onsistenza non possono essere inferiori a

ml. 3, salvo diversa indicazione stabilita nelledla di R.U. o nelle schede di isolato.
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Art. 38)  Strade comunali o di interesse locale —dsce di rispetto.

Le altre tipologie di strade presenti nel Comun€adstelfranco di Sotto sono configurabili

come strade urbane di quartiere (E) e strade I@€nli

Strade urbane di quartiere:

sono tutte le strade esistenti o di nuova prevesinai centri abitati. Il R.U. definisce i
tracciati e la larghezza delle nuove strade secapdmto stabilito dal D.M. 5/1/02: la
larghezza non puo essere inferiore a ml. 10 dirolii 7 per la carreggiata e ml. 3 (1.5 +
1.5) per i marciapiedi, la distanza delle costrozidal filo stradale & definita all'art. 5
delle presenti norme. Per le strade esistenti valde distanze minime di cui all'art. 5
salvo allineamenti a edifici esistenti. Per le aligte dei fabbricati dalle strade urbane sono

comunque fatte salve le disposizioni in materiavigte dalla legislazione antisismica.

Strade locali:
in questa categoria sono comprese tutte le stitdene ai centri abitati, di interesse locale
di servizio ai fondi agricoli e/o di interesse #fico. Alcune di queste hanno valore di
Invariante Strutturale in quanto storicizzate stigmg di essere conservate nei loro
tracciati e nelle loro caratteristiche tipologich& distanza di eventuali costruzioni dal
filo stradale non puo essere inferiore a m. 1@erlitorio agricolo di Castelfranco sia di
pianura che di collina & ricco di una maglia stladainore a servizio dei poderi e di
casolari sparsi. E fatto obbligo agli enti promietmantenere la suddetta rete nelle
migliori condizioni di efficienza compreso la sistazione delle opere idrauliche laterali e
gli elementi vegetazionali a corredo dei lungosirad quanto aspetti di notevole rilievo
ambientale e paesaggistico. Il R.U. individua ireo#lcuni percorsi ciclabili principali.
| piani attuativi di iniziativa pubblica o privata progetti di opere pubbliche possono
incrementare la rete delle piste ciclabili e dercpesi pedonali. I nuovi marciapiedi
devono essere di larghezza minima di m. 1.50 edeaaecorgimenti per la eliminazione
delle barriere architettoniche. Le piste ciclabgvono essere di larghezza minima m. 1.80
ed essere dotate di tutti gli accorgimenti peidarezza stradale.

Nelle nuove urbanizzazioni primarie dovranno ess&l@aninate le barriere

architettoniche e si dovranno prevedere posti g&to disabili in misura sufficiente e
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comunque secondo le disposizioni di legge. Anchgli neterventi di ristrutturazione
urbanistica, gli spazi pubbilici e le attrezzatureatattere pubblico o di interesse pubblico

dovranno rispettare le norme vigenti sulla elimioag delle barriere architettoniche.
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Art. 39)  Perimetro dei Centri abitati ai sensi della L. 765/67 e del D. Lgs. 285/92

Per lindividuazione del perimetro dei Centri Altitai sensi e per gli effetti dell'art. 17
della legge 6 agosto 1976 n°765 e dell’art. 4 Ds.13p aprile 1992 n°285, si fa riferimento ai
limiti delle UTOE a prevalente carattere residalezi produttivo e tecnologico cosi come
definite nel presente Regolamento Urbanistico;mgarti 64 e 65, corrispondenti al parco

fluviale dell’Arno sono ricompresi nel perimetreladentro abitato di Castelfranco.
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Art. 40) Osservazioni accolte.

Fanno parte integrante delle presenti norme lerd@tazioni consiliari assunte con esito

favorevole, sia parziale che totale, relativameafieeseguenti osservazioni:

3,4,5,7,10, 11, 13, 15, 16, 17, 18, 21, 28, 33, 34, 38, 40, 41, 42, 43, 45, 49, 50, 52,
53, 57, 59, 61, 63, 66, 67, 74, 84, 85, 88, 9092193, 94, 95, 96, 98, 99, 100.
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